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1. UVOD

Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. 0., (d’alej len SMMP) zabezpecovala pocas roka

2019 na zaklade

Koncesnej zmluvy zo dna 29.6.2016 v zmysle jej dodatkov, vykon spravy hnutelného a
nehnutelného majetku bytového hospodarstva, nebytovych priestorov a ostatnych budov
zverenych do spravy, spravu finanénych prostriedkov a vykon agendy suvisiacej s predajom
bytov a nebytovych priestorov,

Komisionarskych zmlav, uzavretych pre bytové domy na Gazdovskej ulici, nagjom bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome, vykon spravy, prevadzky, udrzby a oprév spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, dodavku plneni spojenych a stvisiacich s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

Komisionarskej zmluvy zo dna 22. 5. 2006 v zneni jej dodatkov, spravu hnutel'ného a

nehnutel’ného majetku mesta Prievidza v Priemyselnom parku Zapad I.

2. MAJETOK MESTA PRIEVIDZA ZVERENY DO SPRAVY SMMP

2.1. Pohyby majetku v sprdave v roku 2019

e Dodatkom ¢€.11 sa meni Uplné znenie prilohy ¢.1 zoznam nehnute'ného majetku ku
Koncesnej zmluve a prilohy ¢.2 zoznam hnute'ného majetku Koncesnej zmluve.

e Dodatkom ¢.12 ku Koncesnej zmluve sa meni priloha ¢&.1, ktora

tvori zoznam

nehnutel'ného majetku na ucte 021 — stavby tak, Ze Koncesny majetok sa zuzuje
0 Mestiansky dom (Dom sluzieb) — Kotolna pre dom sluzieb.

e Dodatkom ¢.13 ku Koncesnej zmluve sa meni priloha ¢.1, ktorti tvori zoznam
nehnutel'ného majetku na ucte 021-stavby tak, Zze Koncesny majetok sa rozsiruje
0 technické zhodnotenie- Budova byvalej Slovenskej sporitelne.

2.2. PrehlPad majetku v sprave k 31. 12. 2019

Pohyb majetku pocas
r. 2019(EUR)

Podiato¢ny stav k Vyradenie Zostatok k

1.1.2019 (EUR) | Nadobudnutie /ibytok 31.12.2019 (EUR)
Nehmotny majetok
013 Dlhodoby nehmotny
majetok — software 13 347,47 13 347,47
Hmotny majetok
021 Budovy, haly, stavby 9 688 956,58 60 458,66 132 958,64 9 616 456,60
022 Stroje, pristroje,
zariadenie 184 443,03 1455,12 182 987,91
023 Dopravné prostriedky 187 828,82 187 828,82
028 Drobny dlhodoby
hmotny majetok 271492,71 400,44 2058,32 269 834,83
031 Pozemky 105 249,58 4 835,47 110 085,05
756 Drobny hmotny majetok 56 476,36 1029,61 1535,35 55 970,62
032 Umelecké diela 132,78 132,78
Celkom 10 507 927,33 66 724,18 138 007,43 10 436 644,08




3. BYTY V SPRAVE SMMP

K 31.12. 2019 SMMP spravovala celkom 479 bytov, z toho 306 bytov vo vlastnictve mesta, z
ktorych 27 bytov sa nachadza v sprave inych spravcovskych spoloénosti, 120 bytov sa nachadza na ul.
Gazdovska 9-23 a 5A,5B, 159 bytov na ul. Ciglianska 6, 6A a 9A, Kutovska 9-13, Vansovej 12 a 173
b. j. na ul. Ciglianska 8, ktoré st majetkom SMMP.

K 31.12.2019 bolo pocas roka 2019 v zmysle prislusnych pravnych predpisov o hospodareni s
bytovym fondom vo vlastnictve mesta Prievidza a SMMP pridelenych 24 novych bytovych jednotiek
na ul Gazdovska 5A a 5B, v ostatnych lokalitach d’alsich 23 bytov, z toho 18 dvojizbovych bytov v
dome sup. ¢. 1. 2642 na Ciglianskej ceste, 3 byty — dvojizbové v dome sup. ¢. 1. 2668 na Ciglianskej
ceste a 2 jednoizbové pavlacové byty v dome stp. €. I. 2663 na Ciglianskej ceste.

Nasa spolo¢nost’ v roku 2019 uzatvorila spolu 72 najomnych zmlav z dévodu prepracovania a
aktualizovania zmluvnych podmienok na strane najomcov ako i prenajimatela a 168 dodatkov k
najomnym zmluvam.

K 31.12.2019 bolo pre obyvatelov k dispozicii celkom 85 volnych bytov, z toho 65
dvojizbovych, 16 trojizbovych a 4 jednoizbové (pavlacové) byty, situovanych na Ciglianskej ceste 6,
6A, 8A — 8D a 9A. Pocas roka 2019 sa pocet volnych bytov pohyboval v rozmedzi od 83 do 87,
vsetky v lokalite Ciglianska cesta.

3.1. Prehlad predpisu najomného a sluZieb za vsetky byty spolu za r. 2019 (EUR)

Predpis z toho sluzb Uhrady od
P zakladné najomné y najomnikov
1 2 3 4 5
(3+4)
Celkom 732 107,47 478 922,14 253 185,33 729 094,49*

*thrady predpisov za rok 2019 od najomnikov su po zapocitani preplatkov a nedoplatkov
Z vyuctovania za energie za rok 2018.

Pozn.: SMMP z vybraného najomného zasiela mestu Prievidza v zmysle Komisionarskych zmlav
pravidelné mesaéné platby na uhradu averov a do Fondu oprav a udrzby na bytovych domoch na Ul.
Gazdovska 9-23 a 5A, 5B v celkovom ro¢nom uhrne spolu 136.148,98 EUR.

3.2. Vymadhanie pohladdavok 7 najmu bytov a sluZieb suvisiacich s uZivanim bytov

SMMP na tseku vymahania nedoplatkov za najom bytov zaslala 643 upomienok a vyziev na
thrady nedoplatku v sume 79 432,00 EUR, 96 vyziev na thradu nedoplatku pred predizenim
najomného vztahu a 437 vyziev na odovzdanie bytu z dovodu neplnenia povinnosti vyplyvajucich z
najomnej zmluvy. SMMP, s.r.o. podala 5 navrhov na vykonanie exektcie na penazné plnenie v
hodnote 2 754,81 EUR s prisl. a 8 zalob o zaplatenie dlhu vo vyske 3 068,84 EUR s prisl. K 31.12.
2019 bolo ukoncenych 23 najomnych vzt'ahov s odovzdanim bytov, z toho dohodou alebo vypovedou
zo strany najomcov 7 bytov a zo strany SMMP jednostranne ukoncenych zmluvnych vzt'ahov pre
porusenie zmluvnych podmienok 16 bytov. Vplyvom legislativnych zmien v poslednom obdobi
taktiez pribudli osobné¢ bankroty, vplyvom ktorych doslo k nemoZznosti pokracovat’ vo vymahani
pravoplatne priznanych exekuénych titulov v celkovej vyske istiny 14.214,43 EUR, vroku 2019 v
pocte 12. Dosledkom ukonéenych exekuénych konani doslo k zvysSeniu nakladov SMMP na thradu
trov exekucii.



3.3. Zaujem o nové najomné byty na Gazdovskej ulici

SMMP kazdy rok zaznamenava zaujem o pridelenie novych bytov najmé na ul. Gazdovskej. Na
pridelenie bytov v tejto lokalite, ako aj inych lokalitach okrem Ciglianskej cesty, eviduje SMMP
k 31.12.2019 od obyvatel'ov mesta 89 Ziadosti. K 30.04.2020 bol tento pocet zvySeny na 91 ziadosti.

4. NEBYTOVE PRIESTORY V SPRAVE SMMP

K 31. 12. 2019 SMMP evidovalo v sprave 37 026 m* nebytovych priestorov, nachadzajucich sa
spolu v 19-tich objektoch. Do 31.12. 2019 bolo uzatvorenych 14 najomnych zmliv na nebytové
priestory, 9 dodatkov k najomnym zmluvam - na nebytové priestory, 9 najomnych zmluv, predmetom
ktorych bol najom trhovych miest. Ostatné trhové miesta boli hradené trhovnikmi priebezne dennou
sadzbou pocas jednotlivych dni, kedy mali tieto miesta obsadené.

4.1. Prehlad predpisu ndajomného a sluZieb za nebytové priestory za r. 2019 (EUR)

z toho ]
Predpis celkom zakladné najomné sluzby Uhrady
1 2 3 4
(2+3)
249 342,21 133 501,88 115 840,33 273 546,21*

*ihrady od najomnikov st po zapocitani preplatkov a nedoplatkov z vyuétovania za energie za rok
2018.

4.2. Vymahanie pohl’adavok za najom nebytovych priestorov

Na tseku vymahania nedoplatkov za nebytové priestory za rok 2019 bolo zaslanych 11
upomienok v hodnote 11 872,71 EUR. V ramci vymahania neboli podané ziadne navrhy na vydanie
platobnych rozkazov, bol podany 1 navrh na vykonanie exekucie na peniazné plnenie v hodnote
2 037,61 EUR s prislusenstvom.

K 31.12.2019 boli zastavené 4 exekuéné konania z dévodu vyhlasenia konkurzu alebo vymazu
spolo¢nosti z obchodného registra ex offo.

Pri nebytovych priestoroch bolo ukonéenych 6 najomnych vztahov s najomcami dohodou.

5. ODPREDAJ BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

SMMP v sulade s Koncesnou zmluvou viedla evidenciu platieb v savislosti s odpredajom bytov
a nebytovych priestorov, vykonavala spravu financnych prostriedkov vedenych na beznom tucte
odpredaja bytov a nebytovych priestorov mesta Prievidza, viedla evidenciu o zaplatenych kapnych
cenach, pripadne splatkach kapnych cien, nedoplatkoch aich vymahani, vyberala splatky kapnych
cien v hotovosti a prevadzala tieto platby na ucet odpredaja bytov a nebytovych priestorov, ktorého
vlastnikom je mesto Prievidza.

5.1. Odpredaj bytov

Od 1.1. do 31. 12. 2019 neboli podla zak. ¢. 182/1993 Z. z. SMMP uzatvorené Ziadne zmluvy
o prevode vlastnictva bytov.



5.2. Wmahanie pohl’addavok — odpredaj bytov a NBP

Do 31. 12. 2019 bolo v ramci vymahania nedoplatkov evidovanych 12 exekuénych konani vo
vyske spolu 12 430,12 EUR + prislusenstvo z dovodu nesplacania kupnych cien za odpredané byty
a nebytové priestory.

5.3. Odpredaj nebytovych priestoroy

Do 31.12.2019 neboli SMMP vypracované ziadne zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru. Kupne zmluvy na odpredaj nebytovych priestorov realizuje mesto Prievidza formou OVS.

5.4. Prehlad o finanénych prostriedkoch vedenych na udte odpredaja bytov
a nebytovych priestorov mesta Prievidza

Pociato¢ny stav uctu k 1.1.2019 9 556,73

Prijaté platby na ucet OB:

Prijaté uhrady odpredaja bytov a NP /SMMP/ 1227,09
Prijaté uhrady odpredaja bytov a NP /MESTO/ 3 770,50
Prijaté platby/prevod medzi uctami/ 113,84
Prijaté mylné platby 12,01
Prijmy spolu 5123,44

Odvod fin. prostriedkov z iétu OB:

Odvod mylnych platieb, prevod do FO 288,03
Bank. poplatky 152,84
Zrazkové dan v banke 0,00
Vydaje spolu 440,87
Konec¢ny zostatok k 31. 12. 2019 14 239,30

6. TRANSFERY

6.1. Transfery na socidlne sluzby— program 13 rozpoctu mesta — socidlne sluzby

Nevytétovany rozdiel transferov (nedoplatok) z roku 2018 bol prevedeny do vyuétovania za
rok 2019. V roku 2019 bol z rozpo¢tu mesta poskytnuty transfer vo vyske 14.000,00 EUR. Tento bol
zuctovany 13.1.2020 podla nizsie uvedenych udajov.



Denné centra pre seniorov

DC Bojnicka 21 DC Vansovej 16 Naéklady . .

(233) (237) celkom | ‘Y iciovantc
Druh nakladu Suma nakladov Suma nakladov DC
Spotrebny material 115,09 539,32 654,41
Voda, dazd’'ova voda 100,00 470,00 570,00
Elektrickd energia 2 400,00 500,00 | 2 900,00
Plyn 0,00 2300,00| 2300,00
Telefonne poplatky 234,97 269,81 504,78
Ostatné sluzby 1510,00 100,00| 1610,00
Opravy a drzba 390,00 1680,00| 2070,00
Celkom 4 750,06 5859,13| 10609,19
Celkom s DPH 5 700,07 7030,96| 12731,03
Schvéleny transfer na rok 2019 13 000,00
Poskytnuty transfer za 2019 13 000,00
Nedoplatok z transferu k 31.12.2018 -3 546,59
Niaklady s DPH 12 731,03
Nedoplatok z transferu k 31.12.2019 -3 277,62

Utulok — zariadenie socidlnych sluzieb - KoSovska cesta 15 (232)

Druh nakladu Suma nakladov Vti'::;?;%r\llle

Spotrebny material 721,48

Opravy a udrzba 55,00

Ostatné sluzby 52,50

Celkom 828,98

Celkom s DPH 994,78

Schvaleny transfer na rok 2019 1 000,00
Poskytnuty transfer za rok 2019 1 000,00
Preplatok z transferu k 31.12.2018 1 536,65
Naklady s DPH 994,78
Preplatok z transferu k 31.12.2019 1541,87
Rekapitulacia

Poskytnuty transfér spolu 14 000,00
Naklady spolu 13 725,81
Rozdiel z roku 2018 -2 009,94
Rozdiel - nedoplatok za rok 2019 -1 735,75

6.2. Transfery na zvySenie zdakladného imania na splatky uveru — program 14 rozpoctu

mesta - byvanie

V roku 2019 bol spolo¢nosti SMMP poskytnuty transfer na zvySenie zakladného imania na
splatky uveru a arokov na obstaranie bytového domu na ul. Ciglianska cesta pop. C. 8§ ABCD,

v celkovej vyske 310.000,00 EUR.




6.3. Prehlad o uvere za rok 2019 (EUR)

) Prijaté Prijmy na Stav
Obdobie Splatka istiny Uroky Poplatky il splacanie Zostatok uveru kapitalovych
uveru prostriedkov
K1.1.2019 2 003 400,00 6 583,75
8/1 30 000,00 pozicka z SMMP
21/1 24 300,00
28/1 6,00
31/1 1 288,30 3,13
18/2 20 000,00 pozicka z SMMP
19/2 245 000,00 zvySenie ZI
20/2 24 300,00
21/2 - 50000,00 vratenie SMMP
26/2 6,00
28/2 1150,42 3,31
20/3 24 300,00
26/3 6,00
29/3 2,95
1/4 1256,91
23/4 24 300,00
26/4 6,00
30/4 1201,50 2,95
20/5 24 300,00
27/5 6,00
31/5 1225,52 2,95
20/6 24 300,00
26/6 6,00
28/6 2,95
1/7 1171,12
22/7 24 300,00
26/7 6,00
31/7 1194,13 3,50
20/8 24 300,00
26/8 6,00
30/8 3,50
2/9 1178,44
20/9 24 300,00
26/9 6,00
30/9 1125,56 3,50
9/10 10 000,00 | p6zicka od SMMP
21/10 24 300,00
28/10 6,00
31/10 1147,05 3,68
5/11 65 000,00 | zvySenie ZI
12/11 - 10000,00 | vratenie SMMP
20/11 24 300,00
26/11 6,00
29/11 3,68
2/12 1095,19
20/12 24 300,00
27/12 6,00
31/12 1115,66 3,50

K31.12.2019




Celkomr.2019 | 291600,00| 14149,80| 111,60 | 31000000  1711800,00 10722,35

7. OPRAVY A UDRZBA MAJETKU

Na useku udrzby a oprav sa zabezpecovalo hlavne odstranovanie porach a havarijnych stavov
/hlavne poruchy elektroinstalacie, vodovodov a kanalizacii, opravy avymeny dveri, okien,
kuchynskych liniek,.../, ako aj pldnované Ccinnosti, hlavne odborné prehliadky vyhradenych
technickych zariadeni, vymeny meracov energii a servis vyhradenych technickych zariadeni.

Uvedené Cinnosti na spravovanom majetku boli vykonavané jednak vlastnymi kapacitami a
jednak dodavatel'sky. Dodavatel'sky sa vykonavali ¢innosti, na ktor¢é SMMP, s.r.o. nema vlastné
kapacity ani potrebnu odbornti sposobilost’, ako napr. servis a opravy vytahov , vymeny meracov,
sklenarske prace, ¢istenie kanalizacii, deratizacia a dezinsekcia a odborné prehliadky a posudky ako aj
narocnejsie stavebné prace. Vlastnymi kapacitami sa vykonavali vSetky ostatné opravy a tidrzba ako
prace vodarenské, elektrikarske, stolarske, zamoc¢nicke, maliarske, murarske a obkladacské prace,
jednoduché stavebné prace a iné.

V ramci prevadzky a Gdrzby sa okrem iného vykonavala oprava, Gdrzba a uvedenie bytov do
uzivania schopného stavu po byvalych najomnikoch, s ktorymi bol ukon¢eny najom.

Z vicsich rekonstrukeii, oprav a udrzby na spravovanom majetku mozeme spomentit’ napr.
1. Mestiansky dom:
a. odstranenie objektu byvalej kotolne,
b. vybudovanie spevnej plochy na v priestore odstraneného objektu,
c. vyroba a montaz oplotenia,
2. Budova A. Hlinku 11:
a. vymena PVC v objekte
b. malba priestorov plynovej kotolne
3. Gorkého 1:
a. vymalovanie spolo¢nych priestorov a ¢akarne, zarubni a potrubi,
b. vymena zostavajucich starych drevenych okien a dveri za nové plastové, ktora sa
realizovala na prelome rokov 2019 a 2020.
4. T.Vansovej 24:
a. rekonStrukcia spevnenej plochy aredlu SMMP, s. r. 0.,
b. oprava a udrzba striech garazi,
c. mal'ba priestorov plynovej kotolne
5. Bojnicka 21:
a. Vymalovanie vnutornych priestorov,
b. tuprava a doplnenie elektroinstalacii,
C. ostatna drobna udrzba
6. KoSovska 15, 17:
a. vymena a pripojenie 2 kusov vykurovacich telies
7. Ciglianska cesta:
a. bezna pravidelna neustala udrzba poskodenych zariadent,
b. vymena svietidiel v spolo¢nych priestoroch,
€. montaz kamerového systému,
d. uprava podlozia vstupnej ¢asti budovy 9A,
e. oprava streSnych zvodov a montdz mrezi na vodojeme,
8. Priemyselny park:
a. vymena Cerpadiel v preCerpavacej stanici splaskovych vod,
b. pravidelné kosenie, zimna a letna udrzba cestnych komunikacii, Cistenie ostatnych
ploch a ostatna pravidelna tidrzba zariadeni vratane revizii, kontroly, monitoringu...,
c. mal’by spoloénych priestorov v budove vratnice,
d. vyroba a montaz bannera pri vstupe do PP,

Celkovo sa na spravovanom majetku v roku 2019 vykonali prace a dodavky v ramci oprav

a udrzby v hodnote: 264.341,72 €.
z toho:
e vlastnymi kapacitami vo vyske 74 400,00 €

e dodavky prac a materialu zabezpecené dodavatel'skou ¢innost'ou 189 941,72 €



Okrem vySSie uvedenych prac, na zabezpeCovani oprav audrzby koncesovaného
a komisionarskeho majetku v sprave SMMP, sa nam podarilo uspesne pokracovat v zabezpecovani
a realizacii zakazkovej stavebnej vyroby avroku 2019 naSa spolo¢nost’ uskutocnila dodavky
stavebnych diel pre mesto Prievidza, MS a ostatné mestské organizacie, v celkovom objeme viac ako
70.000,00 EUR bez DPH.

8. EKONOMIKA SPOLOCNOSTI

8.1. Naklady, vynosy, hospodarsky vysledok za rok 2019

C.riadku | Text 2019

02 Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1036617,00
10 Naklady na hospodarsku &innost 1221114,00
12 z toho: spotreba materidlu a energii 241 008,00
14 Sluzby 231 835,00
15 Osobné naklady 429 226,00
20 Dane a poplatky 4 096,00
21 Odpisy 151 350,00
24 Zostatkova cena predaného majetku 94 222,00
25 Opravné polozky k pohfadavkam -

26 Ostatné ndklady na hosp. ¢innost 69 377,00
27 Vysledok hospodarenia z hosp. ¢inn. - 184 497,00
29 Vynosy z financnej innosti 10 981,00
45 Néklady na finanénu éinnost 15 570,00
55 Vysledok hospodarenia z fin. €inn. - 4 589,00
56 Vysledok hospodarenia za uct. obdobie pred zdanenim - 189 086,00

* daje z Gctovnej zavierky SMMP za rok 2019

8.2. Prepocditané ukazovatele hospodarenia spolocnosti podl’a prevadzkovéeho CASH FLOW

Hospodarske vysledky firmy casto skresluju jednorazové naklady a vynosy, ktoré bud’
nesuvisia s jej beznou prevadzkovou ¢innostou, alebo maju charakter jednorazovej polozky, ktora sa
ako z minulosti, tak v budticnosti skoro nezopakuije.

Ak chce firma sledovat’ svoje skuto¢né a nie len uc¢tovné hospodarenie, mala by ho o tieto
vplyvy ocistit’. Ziska tak ,,normalizovany Prevadzkovy CASH FLOW* t. . neskresleny ukazovatel,
ktory zohl'adfiuje dlhodobu schopnost’ firmy hospodarit’.

Ukazovatel' prevadzkového CASH FLOW premiena zisk spolo¢nosti tpravou o polozky
nepeniaznej povahy a o mimoriadne polozky, na zisk z prevaddzkovej ¢innosti firmy. Vystupom je tak
zisk, ktory firma dosahuje predajom tovaru, vyrobkov a sluzieb, nie inymi mimoriadnymi ¢innostami.
Tento ukazovatel' je dolezity pre postdenie efektivnosti prevadzkovej cCinnosti firmy. Je to
najdolezitejsi ukazovatel pre hodnotenie absolitnej rentability firmy z pravidelnej Cinnosti.
Prevadzkové CASH FLOW je vzdy dobré zmerat k dosiahnutému vysledku hospodarenia a to
najlepsie v trende niekol’kych obdobi.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze takéto uctovné operacie v predchadzajucich obdobiach nastali,
spoloénost’ SMMP spracovala vysledky hospodarenia manazmentu prave podla tohto ukazovatela.
Takto prepocitané ukazovatele uc¢tovného hospodarskeho vysledku firmy pravdivejsie odrazaju prijaté
opatrenia a usilie manazmentu o zlepSenie hospodarskej situacie spolo¢nosti SMMP.



Prevadzkovy CASH FLOW
HV pred zdanenim upraveny o odpisy a Uétovné operacie, ktoré mézu skreslovat
hospodarenie manazmentu 2008 - 2019
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Graf vyjadruje pracu manazmentu v jednotlivych obdobiach na zabezpecenie riadneho hospodarenia
firmy. Udaje z uctovnych zdvierok sii upravené 0 uctovné operacie, ktoré skreslujii skutocné
hospoddrenie firmy v zmysle vypoctu Prevadzkového CASH FLOW.
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Graf ukazuje vyvoj cistého obratu od roku 2014 podla Previdzkovych CASH FLOW - teda upraveny
0 skreslujuce uctovne operdcie. Z neho je teda zrejmé, ze pri enormnom poklese prijmov dokdzal
manazment SMMP prijatymi opatreniami dosiahnut aktivnu bilanciu hospoddrenia i v roku 2019.

Pri vyvoji Cistého obratu treba poukazat’ na to, Ze hospodarenie SMMP ovplyviuji taktiez
opatrenia prijat¢ 100 %-nym vlastnikom spolo¢nosti, teda mestom Prievidza prostrednictvom
rozhodnuti organov mesta, ktoré tymto zabezpecuji aj vykon verejnoprospesnych funkcii, ktoré ale
maji zaroven dopad na hospodarenie spoloc¢nosti poklesom vynosov znajmu (napr. rekonstrukcia
Mestianskeho domu, odstihlasovanie prenajmov za symbolické najomné, pripadne bezplatné uzivanie
niektorych nami spravovanych nebytovych priestorov, spravovanie objektov urcenych na odpredaj
a preto nevyuzivanych, realizdcia investicii do spravovanych objektov na ziklade rozhodnuti mesta,
bez ich naslednej refundacie, a pod. ). Tieto opatrenia, prijaté organmi mesta maju teda negativny
dopad na vysledky hospodarenia, SMMP vsak musi tieto opatrenia akceptovat’ a v zmysle prijatych
rozhodnuti orgdnov mesta konat’. Okrem tychto opatreni, naSe hospodarenie negativne ovplyviuji aj
legislativne normy, ktoré vyvolavaji dodatoéné naklady a teda maju taktiez negativny dopad na
vysledky spolo¢nosti (napr. Staitom regulované najomné, osobné bankroty, zastavenia starych exekucii

apod.).

8.3. yvoj pohladdavok 7 najmu bytov a nebytovych priestorov

Pocas rokov 2006 az 2014 sa pohladavky SMMP voci ndjomcom naakumulovali v hodnote
spolu 441 477,82 EUR. Vedenie SMMP prijalo od roku 2015 viacero opatreni, vd’aka ktorym sa
podarilo nielen zastavit' rast pohladavok, ale aj kazdoro¢ne tieto pohladavky znizovat. V danom
trende SMMP dlhodobo pokracuje i nad’alej. Pohl'adavky z najmu bytovych a nebytovych priestorov,
ktoré evidujeme na Sprave majetku mesta Prievidza k 31.12.2019 predstavuju sumu 298.305,74 EUR.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 | vyvoj za 5r
Byty 387 990,94 372217,41 354 342,56 339955,31 310 560,67 276 263,15 |- 111727,79
Nebyty 53 486,88 65 786,65 64 793,40 58 329,72 42 693,00 22042,59 |- 31444,29
SPOLU 441 477,82 438 004,06 419 135,96 398 285,03 353 253,67 298 305,74 |- 143 172,08
Medziro€ne X 3 473,76 18 868,10 20 850,93 45 031,36 54 947,93 X
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8.4. ¥voj celkovej zadlZenosti spolocnosti
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Cudzi kapital nesmie presiahnut’ 50 az 75% celkového Kkapitalu. Spoloénost’ v8ak na
zabezpecenie aktiv (bytovy dom Ciglianska 8 — 173 b. j. ¢erpala dlhodoby bankovy tver, ktory jej
sposobil zadlzenost' nad hranicou 70%. V roku 2016 doslo k Giplnému splateniu tveru v dosledku
predaja tejto bytovky spolo¢nosti PD Invest, kvoli refinancovaniu Gveru a lep$ich podmienok s tym
spojenych. V roku 2017 sa zla¢enim opét’ dostal uveru do pasiv SMMP a okrem tohto Giveru pribudla
Vv pasivach spolocnosti aj Navratna finan¢na vypomoc od MH SR, ktort vroku 2015 dostala
spolo¢nosti PD Invest. | napriek tymto skuto¢nostiam vidiet’ pokles v medziobdobi 16 %, ¢o taktiez
znamena posun K lepSej situacii zadlzenosti firmy. V pripade, Ze by spolo¢nost’ nemala tieto uvery,
ktorych potreba nevznikla v dosledku jej prevadzkovej Cinnosti, ale z rozhodnuti organov mesta,
mohla by Klesntt’ dokonca jej zadlZzenost’ na vybornti hranicu okolo 10%, ¢o predstavuju uz iba bezné
kratkodobé zavazky. V roku 2019 vidiet opat’ pokles zadlzenosti firmy, spdsobeny pravidelnym
splacanim uverov.

9. PRIEMYSELNY PARK

9.1. Priemyselny park

Na zaklade zmluvy o zlaéeni spolo¢nosti Prievidza Invest, s. r. 0. s SMMP, SMMP prevzala
od 1.1.2017 vsetky zmluvné vztahy PD Investu a pokra¢uje v ¢innosti ohl'adom spravy Priemyselného
parku Zapad |. v zmysle povodnej Komisionarskej zmluvy PD Investu s mestom Prievidza. Pocas roka
2019 vykonavala SMMP v PP1 spravu parku so zabezpeCenim vSetkych zazmluvnenych sluzieb
spolo¢nostiam, ktoré sa v parku nachadzaju. Taktiez sa v priebehu roka 2019 podarilo odpredat
problematicku splaSkov kanalizaciu, ktora sa ¢asto upchavala a vynakladali sa pomerne vysoké
naklady na odstranenie tychto havarijnych stavov. SMMP zrealizovalo preto eSte pred samotnym
odpredajom vymenu pre¢erpavacich Cerpadiel za iné typy od iného vyrobcu, ktoré zabezpecili
bezproblémovy chod a po dohode s kupujicim sa ich obstaravacia cena premietla aj v predajnej cene
splaskovej kanalizacie.

9.2. Navratnd financnd vypomoc od Ministerstva hospodarstva SR

Spoloc¢nosti PD Invest, s. r. 0., bola v roku 2015 poskytnuta od Ministerstva hospodarstva SR
navratna beziro¢na finanéna vypomoc V celkovej vyske 2 302 758,66 EUR so splatnostou 10 rokov
Vv polro¢nych intervaloch splacania a zahajenim splacania k 31.1.2018.

Navratna finanéna vypomoc 2 302 758,66

MH SR do 31.7.2027

splatné ku diiu vyska splatky | uhradené dia
31.1.2018 115 137,93 17.1.2018
31.7.2018 115 137,93 11.6.2018
31.1.2019 115 137,93 29.1.2019
31.7.2019 115 137,93 02.7.2019

spolu uhradené 460 551,72

zostatok 1842 206,94
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9.3. Majetok mesta Prievidza v sprave SMMP v Priemyselnom parku Zdpad 1.

Spolo¢nost’ ma v zmysle Komisionarskej zmluvy zo dina 22. 5. 2006 v zneni jej dodatkov
V sprave nehnutel'ny majetok mesta Prievidza.

Stav k 31.12.2019

vymera | Obstaravacia

Druh majetku v m2 cena (EUR)

Nehnutel’ny majetok
Pozemky 66 512 336 478,07

Nadalej spravujeme a udrziavame Priemyselny park Zapad 1. na Ulici Max Brose, kde sa
nachadza niekol’ko spolo¢nosti. V danom areali okrem kosenia pozemkov PP1 vykonavame aj letnt
azimni udrzbu cestnych komunikacii, zabezpeCujeme dalSie sluzby, ako napr. prevadzkovanie
dazd’ovej kanalizacie, udrzbu a funkénost’ poziarneho vodovodu, verejné osvetlenie ciest a chodnikov
v priemyselnom parku a d’alSich ¢innosti stvisiacich s prevadzkou .

Vroku 2019 bola, zo strany niektorych podnikatel'skych subjektov v PP1, vznesena
poziadavka na mozni zmenu koncepcie poskytovanych sluzieb SMMP. Rokovania boli zahajené, boli
realizované osobné stretnutia so vSetkymi zucastnenymi, bola predlozena nova koncepcia ¢innosti
a poskytovania sluzieb. Vtejto agende sa pokracuje aj v roku 2020. Verime, Ze dospejeme
k vzajomne akceptovatel'nej dohode.

SMMP, s. r. 0., teda aj v roku 2019 intenzivne pokracovala v nastavenom trende z rokov
2015 az 2018, vediceho k ¢o najlepsiemu hospodareniu s disponibilnymi zdrojmi.

10. NAVRH NA UZNESENIE

Mestska rada
I. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., 0 hospodareni s koncesnym majetkom podla
Koncesnej zmluvy a s majetkom podl’a Komisionarskych zmlav za rok 2019.

Il. odporuca — neodporiuca MsZ
zobrat’ na vedomie Spravu spolocnosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodéreni s koncesnym
majetkom podl'a Koncesnej zmluvy a s majetkom podl'a Komisionarskych zmluv za rok 2019.

Mestské zastupitel’stvo
I. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodareni s koncesnym majetkom podla
Koncesnej zmluvy a s majetkom podl'a Komisionarskych zmlav za rok 2019.
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