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1. UVOD

Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. 0., (d’alej len SMMP) zabezpeCovala pocas roka

2018 na zaklade

2.1.

Koncesnej zmluvy zo dna 29.6.2016 v zmysle jej dodatkov, vykon spravy hnutelného a
nehnutelného majetku bytového hospodarstva, nebytovych priestorov a ostatnych budov
zverenych do spravy, spravu finanénych prostriedkov a vykon agendy suvisiacej s predajom
bytov a nebytovych priestorov,

Komisionarskych zmlav, uzavretych pre bytové domy na Gazdovskej ulici, nagjom bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome, vykon spravy, prevadzky, udrzby a oprév spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, dodavku plneni spojenych a stvisiacich s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

Komisionarskej zmluvy zo dna 22. 5. 2006 v zneni jej dodatkov, spravu hnutel'ného a
nehnutel'ného majetku mesta Prievidza v Priemyselnom parku Zapad 1.

2. MAJETOK MESTA PRIEVIDZA ZVERENY DO SPRAVY SMMP

Pohvyby koncesného majetku v roku 2018

Dodatkom ¢.6 bola zizena Koncesna zmluva o majetok - Dom ¢. 1358 vymen. stanica IL
Krmana, Vymen. stanica ¢.6, Vymen. stanica ¢.12- Nové mesto, Vymen. stanica ¢.16, Vymen.
stanica €.19, Vodovod. kanal. pripojka VS 16, Vodovod. pripojka k VS 16, Dom 111.925
Velkonecpalska 73,75,77,79- kde bol Ciasto¢ny ubytok polozky /odpredany byt/, Elektr. kabl.
pripojka pre bytové domy na ul. Fale$nika 12,14 a drobny hmotny majetok ktory sa nachadzal v
Hoteli Magura.

Dodatkom ¢.7 bola Koncesna zmluva rozsirena 0 majetok - technické zhodnotenie Budovy

byvalej Slovenskej sporitelne a zizena 0 majetok — predajné stanky a dvojstanky a 0 motorové
vozidlo Seat Inca PD 785CM.

Dodatkom ¢.8 bola rozsirend Koncesna zmluva o technické zhodnotenie Budovy byvalej
Slovenskej sporitel'ne, a zaZzena 0 majetok — Vnitorny dvor pred pavilonmi a 0 kresla ¢alinené,
nachédzajuce sa v Dennom centre Bojnicka cesta.

Dodatkom ¢.9 bola zaZena Koncesna zmluva o Budovu 1.475 na ul. Hviezdoslavovej 3 / byvaly
Priemstav/, 0 Archivne zariadenie UNIRAC, plynové kotly, internet, server a drobny majetok
nachédzajuci sa v Mestianskom dome a v sidle SMMP.

Dodatkom ¢.10 bola zizena Koncesna zmluva o majetok - Dom ¢.1700-1.41- Sumperska 17,19
kde bol ¢iastocny ubytok /odpredany byt/, d’alej bola rozsirena o technické zhodnotenie tzv.
Zubnej polikliniky 1.442 na ul. Hlinku a technické zhodnotenie Zdravotného strediska Kopanice
IV. 316, Prievidzi.



2.2. PrehlPad koncesného majetku v sprave k 31. 12. 2018

Pohyb majetku pocas
r. 2018(EUR)

Pociatoény stav k Vyradenie Zostatok k

1.1.2018 (EUR) | Nadobudnutie /abytok 31.12.2018 (EUR)
Nehmotny majetok
013 Dlhodoby nehmotny
majetok — software 13 347,47 13 347,47
Hmotny majetok
021 Budovy, haly, stavby 10 148 803,21 194 869,43 645 716,06 9 688 956,58
022 Stroje, pristroje,
zariadenie 340 040,16 155 597,13 184 443,03
023 Dopravné prostriedky 201 103,07 13 274,25 187 828,82
028 Drobny dlhodoby
hmotny majetok 281 195,63 9702,92 271492,71
031 Pozemky 110641,19 5391,61 105 249,58
756 Drobny hmotny majetok 58 911,03 2 434,67 56 476,36
032 Umelecké diela 132,78 132,78
Celkom 11 154 174,54 194 869,43 841 116,64 10 507 927,33

3. BYTY V SPRAVE SMMP

K 31.12. 2018 SMMP spravovala celkom 455 bytov, z toho 282 bytov vo vlastnictve mesta, z
ktorych 27 bytov sa nachadza v sprave inych spravcovskych spolo¢nosti, 96 bytov sa nachadza na ul.
Gazdovska 9-23, 159 bytov na ul. Ciglianska 6, 6A a 9A, Katovska 9-13, Vansovej 12 a 173 b.j. na
ul. Ciglianska 8, ktoré¢ su majetkom SMMP.

K 31..12. 2018 bolo pocas roka 2018 v zmysle prislusnych pravnych predpisov o hospodareni s
bytovym fondom vo vlastnictve mesta Prievidza a SMMP pridelenych, celkom 19, z toho 7
dvojizbovych bytov v dome stp. €. I. 2642 na Ciglianskej ceste, 3 byty — dvojizbové v dome sup. €. .
2668 na Ciglianskej ceste a 6 jednoizbovych pavlaovych bytov v dome sup. €. 1. 2663 na Ciglianskej
ceste, 2 jednoizbové byty v dome sup.C. 111.1344 a 1 jednoizbovy byt v dome sup.¢. 0305/ 12, na
Vansovej ulici.

Nasa spolo¢nost do 31.12. 2018 d’alej uzatvorila spolu 53 najomnych zmlav z dévodu
prepracovania a aktualizovania zmluvnych podmienok na strane najomcov ako i prenajimatel’a a 281
dodatkov k ndjomnym zmluvam.

K 31.12.2018 bolo pre obyvatelov k dispozicii celkom 85 volnych bytov, z toho 65

dvojizbovych, 16 trojizbovych a 4 jednoizbové (pavlacové) byty, situovanych na Ciglianskej ceste 6,
6A, 8A — 8D a 9A. Pocas roka 2018 sa pocet vol'nych bytov pohyboval v rozmedzi od 65 do 85.

3.1. Prehlad predpisu najomného a sluZieb za vsetky byty spolu za r. 2018 (EUR)

. z toho y Uhrady od
Predpis zakladné najomné Sluzby najomnikov
1 2 3 4 5
(3+4)
Celkom 686 373,90 460 948,36 225 425,56 669 306,38*




*ghrady predpisov za rok 2018 od najomnikov su po zapocitani preplatkov a nedoplatkov
z vyuctovania za energie za rok 2017.

Pozn.: SMMP z vybraného najomného zasiela mestu Prievidza v zmysle Komisionarskych zmlav
pravidelné mesacné platby na tihradu tverov a do Fondu oprav a udrzby na bytovych domoch na UL
Gazdovska 9-23 v celkovom ro¢nom thrne spolu 107 464,30 EUR.

3.2. Vymahanie pohladdavok 7 najmu bytov a sluZieb suvisiacich s uZivanim bytov

SMMP na tiseku vymahania nedoplatkov za najom bytov zaslala 738 upomienok a vyziev na
uhrady nedoplatku v sume 110 002,30 EUR, ztoho 516 vyziev aj na odovzdanie bytu z dévodu
neplnenia povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy. SMMP, s.r.0. podala 29 navrhov na
vykonanie exekucie na penazné plnenie v hodnote 15.886,43 EUR a 26 Zalob o zaplatenie dlhu vo
vyske 6.605,66 EUR. K 31.12. 2018 bolo ukoncenych 33 najomnych vztahov s odovzdanim bytov,
z toho dohodou 0 ukonceni 14 bytov a zo strany SMMP jednostranne ukonc¢enych zmluvnych vztahov
pre poruSenie zmluvnych podmienok 19 bytov. K 31.12.2018 evidujeme na tseku vymahania
pohl'adavok 270 pravoplatnych titulov, z toho 244 je v exeku¢nom konani. Vplyvom legislativnych
zmien Vv poslednom obdobi taktieZ pribudli osobné bankroty, vplyvom ktorych doslo k nemoznosti
pokracovat’ vo vymahani pravoplatne priznanych exeku¢nych titulov, v pocte 22. Désledkom
ukoncéenych exekucnych konani doslo k zvySeniu nakladov SMMP na tihradu trov exekucii.

4. NEBYTOVE PRIESTORY V SPRAVE SMMP

K 31. 12. 2018 SMMP evidovalo v sprave 37 026 m? nebytovych priestorov, nachadzajtcich sa
spolu v 19-tich objektoch. Do 31.12. 2018 bolo uzatvorenych 7 najomnych zmliv na nebytové
priestory, 14 dodatkov k najomnym zmluvam - na nebytové priestory, 11 najomnych zmlav,
predmetom ktorych bol najom trhovych miest a 1 ndjomnt zmluvu, predmetom ktorej bol najom
pozemkov na trznici.

4.1. Prehlad predpisu ndajomného a sluZieb za nebytové priestory za r. 2018 (EUR)

z toho i
Predpis celkom zakladné najomné sluzby Uhrady
1 2 3 4
(2+3)
270 569,62 149 802,70 120 766,92 283 990,06*

*ahrady od najomnikov st po zapocitani preplatkov a nedoplatkov z vyactovania za energie za rok
2017.

4.2. Vymahanie pohl’adavok za najom nebytovych priestorov

Na tuseku vymahania nedoplatkov za nebytové priestory za rok 2018 bolo zaslanych 16
upomienok v hodnote 3.823,74 EUR. V ramci vymahania neboli podané ziadne navrhy na vydanie
platobnych rozkazov, boli podané 2 navrhy na vykonanie exektcie na peniazné plnenie v hodnote
217,84 EUR s prislusenstvom.

K 31.12.2018 evidujeme na useku vymahania pohladavok 18 pravoplatnych sudnych titulov,
z toho 2 povinni uhradzajt svoj dlh, 12 je v exekuénom konani a 4 exeku¢né konania boli zastavené
z dévodu vyhlasenia konkurzu.

Pri nebytovych priestoroch bolo ukonéenych 12 najomnych vztahov s najomcami dohodou.
Z toho sa jedna o 9-tich ndjomcov, ktori mali prevadzky v Mestianskom dome a nadjomny vzt'ah bol
ukonceny z dovodu rekonstrukcie Mestianskeho domu, 1x na A. Hlinku, 1x - Stary podchod a 1x
ukoncenie zmluvy na trhové miesto.



5. ODPREDAJ BYTOV ANEBYTOVYCH PRIESTOROV

SMMP v sulade s Koncesnou zmluvou viedla evidenciu platieb v stavislosti s odpredajom bytov
a nebytovych priestorov, vykonavala spravu finan¢nych prostriedkov vedenych na beznom ucte
odpredaja bytov a nebytovych priestorov mesta Prievidza, viedla evidenciu o zaplatenych kipnych
cenach, pripadne splatkach kapnych cien, nedoplatkoch aich vymahani, vyberala splatky kapnych
cien v hotovosti a prevadzala tieto platby na ucet odpredaja bytov a nebytovych priestorov, ktorého
vlastnikom je mesto Prievidza.

5.1. Odpredaj bytov

Od 1.1. do 31. 12. 2018 boli podl'a zak. ¢. 182/1993 Z. z. uzatvorené 3 zmluvy o prevode vlastnictva
bytov.

5.2. VW\ymdhanie pohlPaddvok — odpredaj bytov a NBP

Do 31. 12. 2018 bolo v ramci vymahania nedoplatkov evidovanych 19 exeku¢nych konani vo
vyske spolu 12 590,12 EUR + prislusenstvo z dévodu nesplacania kapnych cien za odpredané byty.
Taktiez bol v roku 2018 spracovany zoznam 190 tiarch z kipnych zmlav, ktoré z dovodu splnenia
zavazkov povinnych zanikli, ktory bol doruceny spolu so ziadost'ou o vymaz tiarch z LV na kataster
nehnutelnosti.

5.3. Odpredaj nebytovych priestoroy

Do 31.12.2018 nebola SMMP vypracovana ziadna zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru. Kupne zmluvy na nebytové priestory realizuje mesto Prievidza.

5.4. Prehlad o financnych prostriedkoch vedenych na udte odpredaja bytov a nebytovych
priestorov mesta Prievidza

PrehPad o finanénych prostriedkoch vedenych na iéte odpredaja bytov a NP v EUR:

Pociatoény stav uctu k 1.1.2018 1622,17

Prijaté platby na ucet OB:

Prijaté tthrady odpredaja bytov a NP 14 266,44
Prijaté bankové uroky 0,00
Prijaté platby/prevod medzi Gctami/ 86,76
Prijmy spolu 14 353,20

QOdvod fin. prostriedkov z a¢tu OB:

Uhrada do Fondu rozvoja byvania 6 271,38
Odvod mylnych platieb, prevod do FO 0,00
Bank. poplatky 147,26
Zrazkova dan v banke 0,00
Vydaje spolu 6 418,64

Koneény zostatok k 31. 12. 2018 9 556,73




6. TRANSFERY

6.1. Transfery na socidalne sluzby— program 13 rozpoctu mesta — socidalne sluZby

Nevyucétovany rozdiel transferov (nedoplatok) z roku 2017 bol prevedeny do vyuétovania za
rok 2018. V roku 2018 bol z rozpoctu mesta poskytnuty transfer vo vyske 12.000,00 EUR. Tento bol
zuctovany 18.1.2019 podla nizsie uvedenych udajov.

Denné centra ( tzv. Kluby déchodcov)
DC Bojnické 21 DC Vansovej 16 | Néklady .
(233) (237) celkom | Vyuctovanie
kluby transferov
- - ddchodcov
Druh nakladu Suma nakladov Suma nakladov
Spotrebny material 318,43 383,98 702,41
Voda, dazd’ova voda 83,33 358,33 441,66
Elektricka energia 2 000,00 416,67 2 416,67
Plyn 0,00 1916,67| 1916,67
Teleféonne poplatky 163,90 176,03 339,93
Ostatné sluzby 53,80 77,05 130,85
Opravy a Gdrzba 2 200,00 195140 415140
Celkom bez DPH 4 819,46 5280,13| 10099,59
Celkom s DPH 5783,35 6336,16| 12119,51
Schvaleny transfer na rok 2018 11 000,00
Poskytnuty transfer za 2018 11 000,00
Nedoplatok z transferu k
31.12.2017 -2 427,08
Niéklady s DPH 12 119,51
Nedoplatok z transferu k 31.12.2018 -3 546,59
NocPaharei KoSovska cesta 15 (232)
Druh nakladu Suma nakladov Vyaciovanie

Opravy a udrzba 65,00
Ostatné sluzby 39,57
Celkom 104,57
Celkom s DPH 125,48
Schvaleny transfer na rok 2018 1 000,00
Poskytnuty transfer za rok 2018 1 000,00
Preplatok z transferu k 31.12.2017 662,13
Naklady s DPH 125,48
Preplatok z transferu k 31.12.2018 1 536,65
Rekapitulicia
Poskytnuty transfer spolu 12 000,00
Naklady spolu 12 244,99
Rozdiel z roku 2017 -1 764,95
Rozdiel - nedoplatok za rok
2018 -2 009,94

Nedoplatok za rok 2018 bude vysporiadany v transfere na rok 2019.



6.2. Transfery na zvySenie zdakladného imania na spldatky viveru — program 14 rozpoctu

mesta - byvanie

V roku 2018 bol spolo¢nosti SMMP poskytnuty transfer na zvysSenie zakladného imania na
splatky uveru a urokov na obstaranie bytového domu na ul. Ciglianska cesta pop. C. 8§ ABCD,
v celkovej vyske 310.000,00 EUR.

6.3. Prehlad o uvere za rok 2018 (EUR)

SMMP, s. r. o., Prehlad splatok istiny, turokov a poplatkov k tiveru za r. 2018 (€)

Obdobie Splatka istiny Uroky Poplatky ?"m.‘y ?a Zostatok uveru Stav kap!talovych
splacanie uveru prostriedkov
K 1.1.2018 2 295 000,00 4 659,36
10/1 25 000,00 | pozicka z SMMP
20/1 24 300,00
25/1 6,00
31/1 1476,62 2,95
9/2 25 000,00 | pozicka z SMMP
20/2 24 300,00
23/2 6,00
28/2 1320,52 3,13
2/3 245 000,00 | Zvysenie ZI
8/3 - 50000,00| vratenie SMMP
20/3 24 300,00
26/3 6,00
29/3 3,63
3/4 1445,23
20/4 24 300,00
26/4 6,00
30/4 1383,75 2,95
21/5 24 300,00
28/5 6,00
31/5 1413,85 2,95
20/6 24 300,00
26/6 6,00
29/6 2,95
2/7 1353,37
9/7 65 000,00 | Zvysenie ZI
20/7 24 300,00
26/7 6,00
31/7 1382,46 3,13
20/8 24 300,00
27/8 6,00
31/8 1366,76 2,95
20/9 24 300,00
26/9 6,00
28/9 2,95
1/10 1307,81
22/10 24 300,00
26/10 6,00
31/10 1335,38 2,95
20/11 24 300,00




26/11 6,00
30/11 1277,44 2,95
20/12 24.300,00
27/12 6,00
31/12 1303,98 2,95
K 31.12.2018
Ce'z':)"l';‘ r 291 600,00 16 367,17 108,44 310000,00| 2003 400,00 6 583,75

7. OPRAVY A UDRZBA MAJETKU

Na useku udrzby a oprav sa zabezpecovalo hlavne odstrafiovanie portich a havarijnych stavov
/hlavne poruchy elektroinstalacie, vodovodov a kanalizacii, opravy avymeny dveri, okien,
kuchynskych liniek,.../, ako aj pldnované Ccinnosti, hlavne odborné prehliadky vyhradenych
technickych zariadeni, vymeny meracov energii a servis vyhradenych technickych zariadeni.

Uvedené Cinnosti na spravovanom majetku boli vykonavané jednak vlastnymi kapacitami a
jednak dodavatel'sky. Dodavatel'sky sa vykonavali ¢innosti, na ktoré SMMP, s.r.o. nema vlastné
kapacity ani potrebnii odborni spdsobilost’, ako servis a opravy vytahov , vymeny meracov,
sklenarske prace, ¢istenie kanalizacii, deratizacia a dezinsekcia a odborné prehliadky a posudky ako aj
narocnejSie stavebné prace. Vlastnymi kapacitami sa vykonavali vSetky ostatné opravy a tdrzba ako
prace vodarenské, elektrikarske, stolarske, zamocnicke, maliarske, murarske a obkladacské prace,
jednoduché stavebné prace a iné.

V ramci prevadzky a Gdrzby sa okrem iného vykonavala oprava, Gdrzba a uvedenie bytov do
uzivania schopného stavu po byvalych najomnikoch, s ktorymi bol ukonéeny najom.

Z vicsich rekonstrukeii, oprav a udrzby na spravovanom majetku moZeme spomentit’ napr.

1. Budova A. Hlinku 11 — v danom roku bola zrekonstruovana fasada objektu, bola oSetrena
a zrekonstruovana stre$na krytina, opravené a zrekons$truované oplotenie arealu, odvodnenie
dazd’ového zvodu z dvornej Casti pomocou odvodnovacich Z'abov do odvodiiovacej Sachty,
parkové upravy (odstranenie prekazajucich stromov a vysadba novych).

2. Bytovy dom na ul. T. Vansovej 12 — vymena starych drevenych okien a dveri v spolo¢nych
priestoroch za nové plastové.

3. Bytovy dom na ul. Kutovska 9, 11 a 13 - vymena starych drevenych okien v bytoch za nové
plastové, v najviac poSkodenych bytoch z dévodu nedodrzania spravnych technologickych
postupov pri vystavbe realizatorom (opadavajliice omietky, obklady) boli zrekon§truované soc.
zariadenia a obytné priestory vybranych najviac poskodenych bytovych jednotiek, v pocte 5.

4. Denné centrum na ul. T. Vansovej 16 — bola zrekonStruovana a natreta stre$na krytina vratane

odkvapovych zlabov a zvodov, vyspravena a obnovena fasada, upravené drétené pletivo za

nepriehl'adné.

Denné centrum na ul. Bojnicka cesta 21 — oprava oplotenia a vstupnej brany a Sadové upravy.

6. Objekt sidla SMMP, na ul. T. Vansovej 24 — zrekonStruovana a vymalovana fasada hlavného
objektu, vymena okien a dveri na budove dielni, vymena oplechovania garazi.

7. Objekt na ul. Gorkého 1 — zrekonstruované vstupné schody, vstupny pristresok, vyspravena
avymalovana fasida (spodnd aleja so stiporadim), vymenené vietky okna a dvere na
prenajatych priestoroch za plastové vratane parapetnych dosiek a oplechovania.

8. Bytovy dom Ciglianska cesta ¢. 6 a 9A — Ciasto¢ne vymenené svietidla za LED so snimacom
a bezna pravidelna neustala tdrzba poskodenych zariadeni.

9. Priemyselny park Zapad 1. — terénne upravy pozemkov, rekonstrukcia a vymena nefunkénych
poziarnych hydrantov a pravidelné kosenie, Cistenie ploch a ostatnd pravidelna udrzba
zariadeni a cestnych komunikacii, odborné prehliadky a skuSky vyhradenych technickych
zariadeni, poziarneho vodovodu, splaskovej a dazd’ovej kanalizacie.

10. Objekt na ul. KoSovska 15, 17 — vyspravky a mal’by spolo¢nych priestorov a vytypovanych
obytnych priestorov.

11. Objekt tzv. Stary podchod na ul. Misika — kompletna oprava streSného plasta, vymena
bitimenovej krytiny (strana od Namestia slobody)

o



Celkovo sa na spravovanom majetku v roku 2018 vykonali prace a dodavky v ramci oprav

a udrzby v hodnote:
z toho:

321 774,10 €.

e vlastnymi kapacitami sa vykonali prace na spravovanom majetku v hodnote /D/:

e prace a dodavky zabezpeéené dodavatel'skou ¢innostou /A, B, C/:

z toho:

- A/ naklady na dodavatel'ské opravy budov a nakup materialu

- IB/ naklady na sluzby nematerialnej povahy
- /C/ néklady na opravu a udrzbu strojov a zariadeni

81 410,00 €
240 364,10 €

177 927,48 €
52 051,93 €
10 384,69 €

Prace /E/, ktoré boli financované v roku 2018 z Fondu rozvoja byvania mesta Prievidza

predstavuja celkovy objem:

64 359,06 €

Prace /F/, ktoré boli vykonané na objektoch mesta, a ktoré by mali byt dofinancované

Z rozpo¢tu mesta v roku 2019 predstavuju celkovy objem:

73 401,73 €

Udaje st touto zjednodusenou formou uvedené kvoli prehladnosti. Podrobné udaje st uvedené

Vv uctovnictve. Naklady st uvadzané bez DPH.

A/ OPRAVY OBJEKTOYV / + pouZ. material /

Opravy elektroinStalacie

Drobny, material, radiatory, dvojplatne, digestory a pod.
Malovanie, murarske prace

Vymeny a opravy PVC

Zamocnicke

Stolarske, sklenarske

Opravy rozvodov vody a kurenia

Stavebné prace / vymena plast. okien/

Ostatné, nakup pomocného materiilu

/parkovné, materidl a naradie dielne, pitny reZim, benzin do kosacky

koberec, ochr. a prac. pomocky, obuv, odev, prac. zariadenie dielna.......

SPOLU /A/:

B/ OSTATNE PRACE NEMATERIALNEJ POVAHY
Cistenie objektov, bytov, odvoz odpadu

Vyrub a vysadba stromov

Vodojem

Kosenie /Hlinku, Chaltipku, Priemyselny park/

Prenajom toal. kabinky / trznica namestie

Nakup ¢istiacich prostriedkov

Dezinsekcia ,dezinfekcia

/monitorovanie hmyzu, dezinsekcia
Ciglianska 9A,Ciglianska 6,6A, 8A,B,C,D
Gazdovska, 9-23

Deratizacia

/Plo$na deratizacia v zmysle VZN
Jarna

Jesenna

4 427,06 €

34 493,10 €
3714,61 €
1052,89€
2416,75 €
4 870,71 €

119 293,27 €
7 659,09 €

177 927,48 €

1194,59 €
280,00 €

12 725,38 €
660,24 €
778,39 €

15 638,60 €

3470,94 €

854,00 €
480,00 €

1334,00 €



Odborné prehliadky a ostatné sluzby

udrzba ciest a terénne Upravy

Cistenie komunikacii

Revizie elektro byty, objekty,

Prehliadky, kontroly kotlov, plyn. zariadeni
Vypracovanie projektov, znaleckych, posudkov
Sluzby v oblasti PO a BOZP

Precistenie kanalizacii

Cistenie kominov

Kontrola poziarnej nadrze

SPOLU /BI:

C/ OPRAVY STROJOV, PRISTROJOV A ZARIADEN{
vytahy Kutovska

vodomery

montaz pomerovych rozdel'ovacov nakladov UK

udrzba vozidiel

SPOLU /C/:

D/ OPRAVY A UDRZIAVACE PRACE

Prace vykonané vlastnymi zamestnancami na spravovanom majetku.

a) stolarske prace

b) elektrikarske prace

c¢) zamocnicke prace

d) vodarensko-karenarske prace
e) murarske, natieracské prace
f) ostatné prace

g) PVC

h) UK

SPOLU /D/:

E/ OPRAVY A UDRZIAVACE PRACE Z FRB

9 720,55 €
1141,25€
154,00 €
137433 €
2 867,00 €
15 778,63 €
64,13 €
243,50 €
265,00 €

31608,39 €

52 051,93 €

1100,12 €

558,47 €
2 648,00 €
6 078,10 €

10 384,69 €

7 025,00 €
14 615,00 €
9575,00 €
8 555,00 €
25430,00 €
15 825,00 €
280,00 €
105,00 €

81 410,00 €

Prace a dodavky financované z Fondu rozvoja byvania mesta Prievidza z rozpo¢tu na rok 2018

Bytovy dom — Ciglianska 6, 6A
Bytovy dom — Ciglianska 9A
Bytovy dom — Kutovska 9, 11, 13

SPOLU /E/

F/ OPRAVY A UDRZIAVACE PRACE z rozpo¢tu mesta na rok 2019

6278,99 €
2 909,93 €
55170,14 €

64 359,06 €

Prace adodavky, ktoré boli vykonané vroku 2018, aktoré by mali byt dofinancované

Z rozpoctu mesta na rok 2019
Denné centrum Vansovej
Oprava objektu A. Hlinku
Oprava objektu Gorkého

SPOLU /F/

12 185,06 €
18 716,67 €
42 500,00 €

73 401,73 €
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Okrem vys$Sie spominanych prac, na zabezpeCovani oprav a udrzby koncesovaného a
komisionarskeho majetku v sprave SMMP, sa nam podarilo Gspesne pokrac¢ovat Vv zabezpeCovani a
realizacii zakazkovej stavebnej vyroby avroku 2018 nasa spolo¢nost’ uskuto¢nila dodavky
stavebnych diel pre mesto Prievidza, MS a ostatné mestské organizacie, v celkovom objeme viac ako

55.000,00 EUR bez DPH.

8. EKONOMIKA SPOLOCNOSTI

8.1. Naklady, vynosy, hospodarsky vysledok za rok 2018 v porovnani s predchadzajiicimi

obdobiami*
C. riadku_| Text 2015 2016 2017 2018

02 Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1175945,00 | 4227 713,00 1263 019,00 1089 135,00
10 Naklady na hospodarsku &innost 1290 784,00 | 4254 346,00 1 095 896,00 1225 343,00
12 z toho: spotreba materialu a energii 319 484,00 302 084,00 294 662,00 254 178,00
14 Sluzby 182 972,00 222 118,00 324 034,00 320 872,00
15 Osobné naklady 466 690,00 378 508,00 419 346,00 440 823,00
20 Dane a poplatky 5 340,00 2 652,00 6 498,00 4 652,00
21 Odpisy 121 608,00 98 765,00 145 452,00 149 950,00
24 Zostatkova cena predaného majetku 149 186,00 3197 784,00 42 000,00 -

25 Opravné polozky k pohladavkam 4 231,00 30 892,00 154 916,00 -

26 Ostatné néaklady na hosp. ¢innost 41 273,00 21 543,00 18 820,00 54 868,00
27 Vysledok hospodarenia z hosp. ¢inn. - 114839,00 |- 26633,00 167 123,00 |- 136 208,00
29 Vynosy z finan¢nej ¢innosti 17,00 4,00 13 622,00 12 516,00
45 Néklady na finanénu éinnost 91 715,00 103 213,00 19 996,00 17 710,00
55 Vysledok hospodarenia z fin. ¢inn. - 91698,00 |- 103 209,00 6 374,00 |- 5 194,00

Vysledok hospodarenia za uctovné
56 obdobie pred zdanenim - 206537,00 |- 129 842,00 160 749,00 |- 141402,00
*

udaje z Gctovnych zédvierok SMMP za roky 2015 — 2018

8.2. Prepocitané ukazovatele hospodarenia spoloc¢nosti podl’a prevadzkovéeho CASH FLOW

Hospodarske vysledky firmy casto skresl'uju jednorazové naklady a vynosy, ktoré bud’

nesuvisia s jej beznou prevadzkovou ¢innostou, alebo maju charakter jednorazovej polozky, ktord sa
ako z minulosti, tak v budticnosti skoro nezopakuje.

Ak chce firma sledovat’ svoje skuto¢né a nie len uctovné hospodarenie, mala by ho

0]

tieto vplyvy odistit. Ziska tak ,,normalizovany Prevadzkovy CASH FLOW*® t. j. neskresleny
ukazovatel’, ktory zohl'adituje dlhodobtl schopnost’ firmy hospodarit’.

Ukazovatel' prevadzkového CASH FLOW premiena zisk spolo¢nosti upravou o polozky

nepenaznej povahy a o mimoriadne polozky, na zisk z prevadzkovej ¢innosti firmy. Vystupom je tak
zisk, ktory firma dosahuje predajom tovaru, vyrobkov a sluzieb, nie inymi mimoriadnymi ¢innostami.
Tento ukazovatel' je dolezity pre posudenie efektivnosti prevadzkovej cCinnosti firmy. Je to
najdolezitej§i ukazovatel pre hodnotenie absoliitnej rentability firmy z pravidelnej cinnosti.
Prevadzkové CASH FLOW je vzdy dobré zmerat k dosiahnutému vysledku hospodarenia a to
najlepsie v trende niekol’kych obdobi.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze takéto uctovné operacie v predchadzajicich obdobiach nastali,
spolo¢nost SMMP spracovala vysledky hospodarenia manazmentu prave podla tohto ukazovatela.
Takto prepocitané ukazovatele ¢tovného hospodarskeho vysledku firmy pravdivejsie odrazaju prijaté
opatrenia a usilie manazmentu o zlepSenie hospodarskej situacie spolo¢nosti SMMP.
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Vyvoj HV pred zdanenim 2008 - 2018

500000
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[ ]
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=== R0k 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e HY pred

sdanenim -177 141,00 -106547,00 -95156,00 -273633,00 -113359,00 -214800,00 -259983,00 -206537,00 -129849,00 160 749,00 | -141402,00

Graf predstavuje vyvoj tictovného hospodarskeho vysledku spolocnosti v zmysle uctovnych zavierok za
roky 2008 — 2018.

Prevadzkovy CASH FLOW
HV pred zdanenim upraveny o odpisy a U¢tovné operacie, ktoré mézu skreslovat
hospodarenie manazmentu 2008 - 2018

50000
-50000
-150000
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
=== Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

==@==H\/ Cash Flow -73 419,00 8 761,00 14288,00 -69054,00 21602,00 -128838,00 -109571,00 -9147500 -79932,00 6978500 @ 44013,00

Graf vyjadruje pracu manazmentu v jednotlivych obdobiach na zabezpecenie riadneho hospoddrenia
firmy. Udaje zuctovnych zavierok su upravené O uctovné operacie, ktoré skreslujii skutocné
hospodarenie firmy v zmysle vwpoctu Previdzkového CASH FLOW.



Prevadzkovy CASH FLOW - hospodadrenie manazmentu
2011-2014vs. 2015-2018

0,00

-50 000,00

2015-2018

-100 000,00 -57 609,00

-150 000,00

-200 000,00

-250 000,00

-300 000,00

2011-2014
-285861,00

-350 000,00

Graf porovndva dve posledné 4-rocné obdobia vysledkov manazmentu v riadeni firmy. Hodnoty
predstavujii sucty hospodarskych vysledkov podla Prevdadzkovych CASH FLOW — teda uuavenych
0 skreslujuce uctovné operacie.

Vyvoj Cistého obratu 2014 - 2018
1 500 000,00
1 400 000,00
1 300 000,00
1 200 000,00

1 100 000,00

1 000 000,00

43926,00

900 000,00 590 457,00 -

911276,00

585992,00

800 000,00

700 000,00
2014 2015 2016 2017 2018

Posledny graf ukazuje vyvoj cistého obratu od roku 2014 podla Prevadzkovych CASH FLOW - teda
upraveny 0 skreslujiice uctovné operdcie.Z neho je teda zrejmé, ze pri enormnom poklese prijmov
dokdzal manazment SMMP prijatymi opatreniami dosiahnut stupajuci trend vysledkov hospodarenia.
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Pri vyvoji ¢istého obratu treba poukazat’ na to, Ze hospodarenie SMMP ovplyviiuji taktieZ
opatrenia prijat¢ 100 %-nym vlastnikom spolo¢nosti, teda mestom Prievidza prostrednictvom
rozhodnuti organov mesta, ktoré tymto zabezpecuji aj vykon verejnoprospesnych funkcii, ktoré ale
maji zaroven dopad na hospodarenie spoloc¢nosti poklesom vynosov znajmu (napr. rekonstrukcia
Mestianskeho domu, odpredaj byv. budovy Priemstav, odsuhlasovanie prenajmov za symbolické
najomné, pripadne bezplatné uzivanie niektorych nami spravovanych nebytovych priestorov). Tieto
opatrenia, prijaté MsZ majt teda negativny dopad na vysledky hospodarenia, SMMP vsak musi tieto
opatrenia akceptovat avzmysle prijatych uzneseni MsZ konat. Okrem tychto opatreni, nase
hospodarenie negativne ovplyviluju aj legislativne normy, ktoré maju taktiez dopad na vysledky
spolo¢nosti (napr. statom regulované najomné, osobné bankroty a pod. ).

8.3. W¥voj pohl’addvok 7 ndjmu bytov a nebytovych priestoroy

Pocas rokov 2006 aZz 2014 sa pohladavky SMMP voci ndjomcom naakumulovali v hodnote
spolu 441 477,82 EUR. Vedenie SMMP prijalo od roku 2015 viacero opatreni, vd’aka ktorym sa
podarilo nielen zastavit' rast pohladavok, ale aj kazdoroéne tieto pohladavky znizovat. V danom
trende chce SMMP pokracovat’ i nad’alej. Pohl'adavky znajmu bytovych a nebytovych priestorov,
ktoré evidujeme na Sprave majetku mesta Prievidza k 31.12.2018 predstavuju sumu 353 253,67 EUR.

2014 2015 2016 2017 2018 vyvoj za 4r
Byty 387990,94| 372217,41| 354342,56| 339955,31| 310560,67 |-77430,27
Nebyty 53 486,88 65 786,65 64 793,40 58329,72| 42693,00 |-10793,88
SPOLU 441477,82| 438004,06| 41913596 398285,03| 353 253,67 |-88224,15
Medziroény pokles X 3473,76 18 868,10 20850,93 | 45031,36 X
Vyvoj pohladavok z najmu
441477,82 438004,06
440000
419135,96
420000
398285,03

400000

380000 353253,67

360000

340000

320000

300000

2014 2015 2016 2017 2018
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8.4 Prepocet vybranych financnych ukazovatel’ ov spolocnosti SMMP, s. r. o.

2014 -12,1 -7,6 -2,6 78,0
2015 -8,2 -9,2 -2,3 71,6
2016 -5,0 -8,8 -4,4 11,6
2017 2,7 6,7 0,9 64,4
2018 1,7 4,5 0,6 62,0

V' rentabilita vlastnych zdrojov
Jej hodnota by mala byt vyssia ako bezna tirokova miera. Prezradza nam mieru efektivnosti,
s akou sa vyuziva vlastny kapital. Rentabilitu vlastného kapitalu nam urcuju hlavne trzby, aktiva
a vlastné imanie.

zisk
RVK = x 100
viastny kapital

Rentabilita vlastného kapitalu

4,0

2,0

0,0

-4,0

-6,0

-10,0

-12,0

14,0

2014 2015 2016 2017 2018

Omierav % -12,1 -8,2 -50 27 17

Vlastny kapitdl vyuzivala spolo¢nost’ efektivne. Jeho rentabilita dosahuje vysSie percentualne

vyjadrenie ako je cena penazi, za ktoré si dokaze na finanénom trhu pozicat’ cudzi kapital.
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v’ rentabilita triieb
Odraza cenova politiku podniku a jeho schopnost’ kontrolovat’ rezijné naklady. Ukazovatel
predstavuje kol’ko % zisku zahfiaju trzby.

zisk
RT =——x 100
trzby

Rentabilita trzieb

8,0

6,0

4,0

2,0

0,0

-10,0

-12,0

Bmiera v % 76 | 92 | 88 | 6,7 | 45

Stipajuca rentabilita trzieb odraza snahu vedenia spoloc¢nosti o racionalizaciu nakladovosti
jednotlivych procesov vo firme, ¢o sa prejavuje na hospodarskom vysledku. Daldim dévodom
pozitivneho trendu je diverzifikacia prevadzkovej ¢innosti, nakolko ¢ista orientacia na prenajom
neprindSala ziadané vysledky. SMMP sa zacala preto orientovat’ aj na zakazkovu vyrobu, ktora
postupne zvySuje. V roku 2018 je vidiet pokles ziskovosti, spdsobeny prave men$ou mierou
zakazkovej vyroby, resp. zakazkovej vyroby, na ktorej mala SMMP ziskovii marzu, nakol’ko v roku
2018 realizovala SMMP vel'ké mnozstvo zakaziek, ktoré boli financované z Fondu rozvoja byvania

mesta a z vlastnych prostriedkov SMMP a na tieto zakazky si netuctovala ziaden zisk.
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v’ ndvratnost’ aktiv
Udava zakladnu mieru efektivnosti alokacie zdrojov. Ich navratnost' by mala byt

vyssia ako urokova miera pri dlhodobych uveroch.

zisk
NA = x 100
aktiva

Navratnost aktiv

2,0

1,0

0,0

-4,0
-5,0
2014 2015 2016 2017 2018
Emierav % -26 23 -4 4 09 0.6

Navratnost’ aktiv ma v dlhodobom horizonte rastici trend. Rok 2016 je ovplyvneny odpredajom
bytového domu na Ciglianskej ceste 8, ktory vSak nasledne v roku 2017 opét’ vstipil do aktiv firmy po zluceni sa
s kupujucim, teda s PD Invest. Mézeme konstatovat’, ze v roku 2017 a 2018 sa po prvy krat pouzivali aktiva
spolocnosti efektivne, nakol’ko dokazali generovat’ vyssi zisk, ako predstavovala priemernd trokova miera pri

dlhodobych tveroch cca 0,45 %.



90,0

80,0

70,0

60,0

50,0

40,0

30,0

20,0

10,0

0,0

v celkova zadlZenost’

Urcuje rozsah pouzitia cudzieho kapitalu na financovanie potrieb podniku. MoZe vyrazne

ovplyvnit rentabilitu @ ma tiez uzku vézbu na likviditu.

cudzie zdroje

aktiva spolu

x100<50az75%

2014

2015

2016

2017

2018

Omierav %

78,0

71,6

11,6

64,4

62,0

Cudzi kapital nesmie presiahnut’ 50 aZ 75% celkového kapitalu. Spolo¢nost’ vsak na

zabezpecenie aktiv (bytovy dom Ciglianska 8 — 173 b.j. ¢erpala dlhodoby bankovy uver, ktory jej

sposobil zadlzenost’ nad hranicou 70%. V roku 2016 doslo k plnému splateniu tveru v dosledku

predaja tejto bytovky spolo¢nosti PD Invest, kvoli refinancovaniu tveru a lep$ich podmienok s tym

spojenych. V roku 2017 sa zlu¢enim opét’ dostal Giveru do pasiv SMMP a okrem tohto tveru pribudla

V pasivach spolo¢nosti aj Navratna finan¢na vypomoc od MH SR, ktort vroku 2015 dostala

spolo¢nosti PD Invest. | napriek tymto skuto¢nostiam vidiet pokles v medziobdobi 16 %, ¢o taktiez

znamena posun Kk lepsej situacii zadlzenosti firmy. V pripade, Ze by spolo¢nost’ nemala tieto Gvery,

ktorych potreba nevznikla v dosledku jej prevadzkovej Einnosti, ale z rozhodnuti organov mesta,

mohla by klesnut’ dokonca jej zadlzenost’ na vybornt hranicu okolo 10%, ¢o predstavujti uz iba bezné

kratkodobé zavézky.
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9. PRIEMYSELNY PARK

9.1. Priemyselny park

Na zaklade zmluvy o zlaéeni spolo¢nosti Prievidza Invest, s. r. 0. s SMMP, SMMP prevzala
od 1.1.2017 vsetky platné zmluvy PD Investu a pokracuje v ¢innosti ohl'adom spravy Priemyselného
parku Zapad 1. v zmysle povodnej Komisionarskej zmluvy PD Investu s mestom Prievidza. Pocas roka
2018 vykonala SMMP v PP1 terénne tpravy v celkovej sume 8.303,00 EUR bez DPH, financované
Z rozpoctu mesta.

9.2. Ndvratnd financnd vipomoc od Ministerstva hospodarstva SR

Spolocnosti PD Invest, s. r. 0., bola v roku 2015 poskytnuta od Ministerstva hospodarstva SR
navratna bezuro¢na financna vypomoc v celkovej vyske 2 302 758,66 EUR so splatnostou 10 rokov
Vv polro¢nych intervaloch splacania a zahajenim splacania k 31.1.2018.

Navratna finan¢na vypomoc 2 302 758,66

MH SR do 31.7.2027

splatné ku diiu vy$ka splatky | uhradené dia
31.1.2018 115 137,93 17.1.2018
31.7.2018 115 137,93 11.6.2018

spolu uhradené 230 275,86

zostatok 2072 482,80

9.3. Majetok mesta Prievidza v sprave SMMP v Priemyselnom parku Zdpad L.

Spolo¢nost” ma v zmysle Komisionarskej zmluvy zo dia 22. 5. 2006 V zneni jej dodatkov
Vv sprave nehnutel'ny majetok mesta Prievidza.

Stav k 31.12.2018
_ vymera Obstaravacia
Druh majetku v m2 cena (EUR)
Nehnutel’'ny majetok
Pozemky 73 868 393 848,02

Nadalej spravujeme a udrziavame Priemyselny park Zapad 1. na Ulici Max Brose, kde sa
nachadza niekol'ko spolo¢nosti. V danom areali okrem kosenia pozemkov PP1 vykonavame aj letnii
a zimnu udrzbu cestnych komunikacii, zabezpeGujeme d’alSie sluzby, ako napr. odvod splaskovych
a dazd’'ovych vod, udrzbu a funkénost’ poziarneho vodovodu, verejné osvetlenie ciest v priemyselnom
parku a d’alsich ¢innosti stvisiacich s prevadzkou .

V roku 2018 bol v tejto lokalite vybudovany spolo¢nostou MH Invest protipovodiovy val,
ktory by mal chranit’ investorov v PP1 proti moznému vzniku $kdd v pripade povodni. Tento je toho
Casu stale vo vlastnictve MH Invest.

SMMP, s. r. 0., teda aj v roku 2018 intenzivne pokracovala v nastavenom trende z rokov
2015 az 2017, vediceho k ¢o najlepSiemu hospodareniu s disponibilnymi zdrojmi.
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10. NAVRH NA UZNESENIE

Mestska rada
I. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodareni s koncesnym majetkom podla
Koncesnej zmluvy a s majetkom podl’a Komisionarskych zmlav za rok 2018.

1. odporuca — neodporiaca MsZ
zobrat’ na vedomie Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., 0 hospodareni s koncesnym
majetkom podl'a Koncesnej zmluvy a s majetkom podl'a Komisionarskych zmlav za rok 2018.

Mestské zastupitel’stvo
I. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodareni s koncesnym majetkom podla
Koncesnej zmluvy a s majetkom podl'a Komisionarskych zmlav za rok 2018.
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