Navrh
VSeobecne zavizné nariadenie mesta Prievidza ¢. 112/2011
o sposobe pridel’ovania bytov s osobitnym rezimom

Mestské zastupitel'stvo v Prievidzi sa podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
€.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona NR SR
&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakona NR
SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len zakon)
uznieslo na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni upravujicom najom ndjomnych bytov
postavenych z dotacii prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania ako bytov s osobitnym
reZzimom.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Utelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia (dalej len ,VZN®) je stanovenie

podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov najomnych bytov
s osobitnym rezimom, postupu pri ich schvalovani a realizovani ich prenajmu.
Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve mesta Prievidza, ktoré
budu financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, z averu zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov mesta, t. j. najomné byty s osobitnym rezimom.

2. Néjomné byty s osobitnym rezimom su vo vlastnictve mesta Prievidza a su definované
tymto VZN. Nijomné byty s osobitnym rezimom sa budi uzivat’ na najom a nemozu sa
previest’ do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov s osobitnym rezimom obstaranych podla
zékona ¢. 443/2010 Z.z. mesto zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu je mesto Prievidza povinné zachovat’ podmienky
stanovené zakonom ¢. 443/2010 Z.z.

5. Hospodarenie sbytmi s osobitnym rezimom zabezpeCuje pre mesto Prievidza
prenajimatel’. Prenajimatel’ bytového fondu je pravnicka osoba, sktorou ma mesto
Prievidza uzatvorenti zmluvu o prevadzke, udrzbe a sprave hnute'ného a nehnutel'ného
majetku bytového hospodarstva a nebytovych priestorov a ostatnych budov zverenych
mestom prenajimatelovi.

§2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania
v byte s osobitnym reZimom

1. Socidlne byvanie je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktoré¢ho
podlahova plocha neprevysuje 80 m® pre byt bezného Standardu alebo 60 m’® pre byt
niz8ieho Standardu.

2. Podlahovt plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit' najviac o 10%, ak ide o byt stavebne
ureny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
zakona.
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Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijica v domdicnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima;

b) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak:

- C¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim;

- ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom;

- asponl jeden zclenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta;

c) osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost’, ndhradnd osobnd starostlivost’, pestunska
starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost poruénika podla osobitného predpisu
(§45 az 59 zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskorSich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov;

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nahrady za byt vydany podla
osobitného predpisu (zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektoré
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 a), b) sa postupuje podla osobitného predpisu

(§ 3 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych

zakonov). Mesaény prijem sa vypocita z prijmu (§4 zédkona €. 601/2003 Z.z. v zneni

neskorsich predpisov) za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypo¢ita zo sum Zivotného minima &lenov domécnosti

platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol

najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvdrani nidjomnej zmluvy ana

zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§3

Posudzovanie Ziadosti o poskytnutie bytu s osobitnym reZimom

Ziadosti o uzatvorenie najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom podéavaju Ziadatelia

prenajimatel’ovi.

Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit’ dotaznik, ktory musi obsahovat’:

a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) ziadatel’a;

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav;

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Povinnou prilohou dotaznika Ziadatel’a su:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, diZke uzavretej pracovnej zmluvy
a vyske priemerného mesa¢ného prijmu za predchadzajici kalendarny rok pred
podanim ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vyska dochodku dokladom zo
Socialnej poistovne;

b) doklad o prijmoch ziadatel'a podl'a § 2 ods.3, pism. a), b) tohto VZN.

Ziadatelia si evidovani v osobitnom zozname, ktory bude zverejneny na web stranke

mesta. Do zoznamu zaradi prenajimatel’ Ziadosti len tych zZiadatel'ov, ktori splnili kritéria

§ 2 tohto VZN.

Podané ziadosti spracuje a pripravi na rokovanie bytovej rady prenajimatel’.

Ziadatel, ktory nezaile spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podla ods. 2, uvedie

nepravdivé udaje, alebo tdaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo ju



nepodpiSe, sa tiez povazuje za uspokojeného. Takto uspokojeni ziadatelia sa vyradia zo
zoznamu.

Ak je volny bezbariérovy ndjomny byt anie je evidovanad v zozname ziadost' obCana
s tazkym zdravotnym postihnutim, primétor mesta méze po odporuceni bytovou radou
rozhodnuit” o prideleni do najmu ziadatelovi bez zdravotného postihnutia. Najomna
zmluva na tento byt bude uzatvorena podla zdkona €. 443/2010 Z. z. na dobu urcitu,
ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni ziadosti obCana s tazkym zdravotnym postihnutim
do zoznamu, bude tato rieSena prednostne a su¢asny najomca straca pravo na predizenie
najomnej zmluvy.

§4

Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy anie s upravené
zakonom 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. N4jomna
zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu ngjmu,

¢) vySku mesacného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu s osobitnym rezimom
alebo sposob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) ukoncenie ndjmu,

1) zoznam 0sOb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona,
ktorému sa prenajima ndjomny byt spiiiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov,

b) ak ndjomca je osobou podla § 22 ods. 3 pism. d) zdkona ¢. 443/2010 Z. z., ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’
rokov.

V njjomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok uvedenych v najomne;j

zmluve avtomto VZN. O moznosti opakované¢ho uzavretia nijomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ nidjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonc¢enia najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom podl'a odseku 3

moze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti

s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajuceho roku

opakovaného prendjmu najomného bytu s osobitnym rezimom:

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima domdécnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. a) zakona,

b) nie je vyssi ako Styri a pol ndsobok Zzivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) zdkona.

Néjomnd zmluvu na uZivanie ndjomného bytu sosobitnym rezimom, ktory spiia

podmienky stanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d zakona ¢. 50/1976 Zb.

v zneni neskorsich predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou zijicou
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v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
¢. 2 zakona.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zékona,
modze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomntl zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

Néjomnd zmluva moze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesacného najomného: lehota na zlozenie financnej zdbezpeky
najomcom nesmie byt dlh§ia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy. Ak nedo6jde k uzavretiu njjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu
finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel’ v stivislosti s uzavretim najomnej
zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od ndjomcu iné finan¢né plnenie,
ktoré priamo suvisia s uzivanim ndjomného bytu s osobitnym reZimom.

Financnd zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych suZivanim ndjomného bytu s osobitnym
rezimom a neposkodzovania uzivané¢ho ndjomného bytu. Finanénu zdbezpeku za uzivanie
najomného bytu s osobitnym rezimom vedie prenajimatel’ na osobitnom Uc¢te zriadenom
na tento ucel v banke.

Néjomnui zmluvu na byt s osobitnym rezimom mozno uzavriet' najskér po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytova budovu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

§5

Zavereéné ustanovenie

Prenajimatel’ je povinny tvorit fond prevadzky, UdrZzby aoprav rocne minimalne
b

vo vyske 0,5% néakladov na obstaranie ndjjomného bytu s osobitnym rezimom.

Prenajimatel’ na stranke mesta Prievidza zverejni zoznam najomcov bytov s osobitnym

reZzimom.

Podmienky urc¢ené tymto VZN su povinnou stcastou najomnej zmluvy.

Vseobecné zavizné nariadenie bolo schvalené mestskym zastupitel'stvom v Prievidzi dna

29.03.2011 uznesenim €. .......... .

Vseobecné zaviazné nariadenie nadobuda Gc¢innost’ dilom ............... 2011. Vyvesené bolo
po schvéleni mestskym zastupitel'stvom dia ....................... 2011. Zvesené bolo dna
................. 2011

JUDr. Katarina Machackova
primatorka mesta Prievidza



