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Doévodova sprava

Na zaklade uznesenia Mestskej rady €. 42/12 zo diia 14.2.2012 pripravila pravna kancelaria
navrh na zmenu internej smernice IS — 65 Pravidla pre predaj a najom majetku mesta
Prievidza. Vychadzala pritom z absencie Upravy v oblasti predaja majetku formou obchodne;j
verejnej sutaze v pripade, ak nevedie k uspednému ukonceniu. V pripade neuspesného
ukonc€enia OVS je mozné zvolit ako dalSi postup bud opakovanie sutaze s istym ¢asovym
odstupom za tych istych podmienok alebo pristupit k opakovaniu sutaze so zmenenymi
podmienkami, a to nelimitovat minimalnu cenu, resp. znizit' hranicu minimalnej kupnej ceny.
V takychto pripadoch je mozné analogicky postupovat s pouzitim prislusnych ustanoveni
zdkona ¢&. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii v z.n.p., zakona ¢. 527/2002 Z.z.
0 dobrovolnych drazbach v z.n.p. a najma zakona €. 563/2009 Z.z. darovy poriadok v z.n.p.
s ucinnostou od 01.01.2012.

Na zaklade praktickych skusenosti z oblasti nakladania s majetkom mesta a pouzitych
postupov organov mesta a pridrZiavajuc sa zakonnych uUprav danej oblasti, predkladame
navrhy uzneseni:

Navrh na uznesenie

Mestska rada

I. berie navedomie
navrh Doplnku €. 3 k internej smernici €. 65, IS — 65 Pravidla pre predaj a nagjom majetku
mesta Prievidza

Il. odporiaéa — neodporuca
schvalit Doplnok &. 3 kinternej smernici &. 65, IS — 65 Pravidla pre predaj a ngjom
majetku mesta Prievidza

Mestské zastupitel'stvo

I. berie navedomie
navrh Doplnku €. 3 k internej smernici €. 65, IS — 65 Pravidla pre predaj a najom majetku
mesta Prievidza

Il. schvaluje — neschvaluje
Doplnok €. 3 k internej smernici €. 65, IS — 65 Pravidla pre predaja najom majetku mesta
Prievidza



- Navrh -

Doplnok €. 3
k internej smernici €. 65, IS — 65 Pravidla pre predaj a ndjom majetku mesta Prievidza

1. V éasti 3.4 Postup pri obchodnej verejnej sutazi sa dopina bod 3.4.19, ktory
znie:

V pripade vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze ako neuspednej mbéze mesto

postupovat takto:

a) mesto vyhlasi novu sutaz na predaj nehnutelnosti, pri ktorej MsZ schvali
minimalnu kupnu cenu vo vySke 90 % hodnoty majetku stanovenej znaleckym
posudkom;

b) ak bude sutaz vyhlasena vzmysle pism. a) tohto bodu vyhodnotena ako
neuspesna, mesto vyhlasi sutaz na predaj nehnutelnosti, pri ktorej MsZ schvali
minimalnu kupnu cenu vo vysSke troch S&tvrtin hodnoty majetku stanovenej
znaleckym posudkom;

c) v pripade, ak bude sutaz vyhlasena v zmysle pism. b) tohto bodu vyhodnotena
ako neuspedna, mesto vyhlasi sutaz na predaj nehnutelnosti, pri ktorej MsZ
schvali minimalnu kupnu cenu vo vySke 60 % hodnoty majetku stanovenej
znaleckym posudkom.

2. V éasti 5. Zavereéné ustanovenia sa dopinaja body 5.5 a 5.6, ktoré zneju:
5.5 Doplnok €. 3 k IS — 65 Pravidla pre predaj a ndgjom majetku mesta Prievidza bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva €........... zodia ..........
5.6 Smernica IS — 65 vzneni jej Dopinku €. 3 nadobuda ucinnost drfiom jeho
schvalenia Mestskym zastupitelstvom v Prievidzi.

JUDr. Katarina Machackova
primatorka mesta
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b)

2.1

2.2

Predmet a rozsah pésobnosti

Tieto Pravidla pre predaj a najom majetku mesta Prievidza (dalej len Pravidla) urcuju
postup mesta, mestskych organizacii a poverenych osob:

pri prevodoch vlastnictva nehnutefného a hnutelného majetku mesta na iné fyzické
a pravnické osoby, pricom pre tieto ucely sa nehnutefnym majetkom mesta rozumeju
nehnutelnosti, ktorych vlastnikom alebo spoluvlastnikom je mesto, s vynimkou
obytnych domov a bytov v obytnych domoch;

pri prenechavani nehnutefného a hnutefného majetku mesta do ngjmu (dalej len
najom) inym fyzickym a pravnickym osobam, priCom pre tieto ucely sa nehnutelnym
majetkom mesta rozumeju nebytové priestory, budovy a pozemky, ktorych vlastnikom
alebo spoluvlastnikom je mesto alebo je mestu zvereny Statom, ako aj majetok
mesta, ktory je zvereny do spravy mestskych rozpodétovych a prispevkovych
organizacii, alebo ktory spravca nadobudol vlastnou ¢innostou.

Pravidla su vypracované v sulade so zakonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov, so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a s inymi suvisiacimi predpismi.

Pojmy a skratky

Pojmy

a) mestské organizacie — prispevkové a rozpoctové organizacie, ktoré zriadilo alebo
zaloZilo mesto,

b) poverené osoby — pravnické osoby a fyzické osoby - podnikatelia, ktoré prevzali
od mesta majetok na zariadenie jeho zalezitosti najma na zaklade najomnych,
mandatnych alebo komisionarskych zmluav.

Skratky

MsZ - Mestské zastupitelstvo v Prievidzi
MsR - Mestska rada v Prievidzi

VZN - vS8eobecné zavazné nariadenie

SR - Slovenska republika

MsU - Mestsky Urad v Prievidzi

Z.z. - Zbierka zakonov

Zb. - Zbierka zakonov

p.a. - perannum,t.j. ro¢ne (pouziva sa pri urokoch)
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3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

PREDAJ MAJETKU

Uvodné ustanovenia

Rozhodnutie o prevode vlastnictva nehnutelného majetku mesta na iny subjekt
podlieha vzdy schvaleniu MsZ, ak osobitné predpisy neustanovuju inak.

Mestské zastupitelstvo schvaluje:

a) spbsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta, okrem bytov
v obytnych domoch alebo pozemkov podlfa zakona &. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov,

b) podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného
majetku mesta realizovat na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

c) prevody vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ak sa realizuju priamym
predajom,

d) prevody vlastnictva hnutefného majetku mesta nad hodnotu uréenu MsZ v zmysle
Zasad hospodarenia s majetkom mesta Prievidza.

V navrhu na schvalenie zameru predat majetok mesta v pripadoch podliehajucich
schvaleniu MsZ je potrebné vymedzit a presne identifikovat majetok, ktory sa ma
predat (pri nehnuteflnom majetku udajmi z listu vlastnictva, resp. z geometrického
planu, pri hnuteflnom majetku jeho opisom).

Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel k nehnutelnosti, ponukne sa tento prednostne
ostatnym spoluvlastnikom.

V pripade konkrétneho zaujemcu o kipu nehnutelnosti mesta, musi tento podat
pisomnu Ziadost, ktorej povinnymi prilohami su:

a) aktualna snimka z katastralnej mapy s vyznacenim predmetného pozemku,

b) tlagivo ,Cestné prehlasenie®, podpisanim ktorého Ziadatel prehlasi, Ze nie je
osobou uvedenou v bode 3.6.3 a 3.6.4 tychto Pravidiel,

c) tlaCivo ,Prehlasenie o zavazkoch ainych povinnostiach® potvrdené uradne
osvedcenym podpisom, ktorym ziadatel prehlasi:

- Ze nema ziadne zavazky vo€i mestu, mestskym organizaciam; v pripade, ze
Ziadatel ma takéto zavazky, jeho Ziadost bude predloZzena na prerokovanie
organom mesta az po ich vyporiadani, pricom tuto skutocnost’ overi a potvrdi
prislusny zamestnanec,

- Z2e v pripade prevodu vlastnictva uhradi mestu naklady na vyhotovenie
znaleckého posudku (dalej len ZP), pripadne geometrického planu (dalej len
GP), pokial ich vypracovanie zabezpeli mesto a taktiez poplatky suvisiace
s navrhmi na vklad do katastra nehnutelnosti,

- Z2e v pripade, ak z vlastného rozhodnutia po schvaleni prevodu vlastnictva
nepristupi k uzavretiu zmluvy, uhradi mestu vSetky skutoCne vynalozené
naklady za vyhotovenie ZP, pripadne GP, ako aj naklady na zverejnenie
oznamenia priameho predaja, resp. vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze
v regionalnej tladi,

- Zze uhradi mestu vSetky skutoCne vynalozené naklady v pripade, ak od ziadosti
odstupi v priebehu jej vybavovania, alebo ak na zaklade jeho Ziadosti bola
vyhlasena obchodna verejna sutaz, resp. zverejnené oznamenie priameho
predaja (dalej len sutaz) a sutaze sa z vlastného rozhodnutia nezu€astni, €im
sa stane neuspesnou,

- Ze v pripade neuspesnej sutaze z dovodu predloZenia chybného sutazného
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3.1.6

navrhu av pripade pretrvavajuceho zaujmu o kupu nehnutelnosti a po
pripadnom schvaleni opakovanej sutaze organmi mesta, uhradi mestu o. i. aj
dalSie vyvolané naklady (napr. opakované zverejnenie v regionalnej tladi,
aktualizacia ZP),
d) kopia vypisu z obchodného registra, pripadne Zivhostenského registra,
e) tlaCivo ,Vyjadrenie vlastnikov, resp. spravcov inzinierskych sieti®, priCom
vyjadrenia si zabezpecCia samotni ziadatelia; v odévodnenych pripadoch méze
vyjadrenia zabezpe it pravna kancelaria.

Ziadost o kupu nehnutelnosti je nasledne predlozena na vyjadrenie architektovi
mesta, prisluSnym vyborom volebného obvodu, komisiam pri MsZ (zameranym na
oblast vystavby a uzemného planu, majetok, financie a podnikanie, pripadne inym
komisiam) a nasledne na rokovanie MsR a MsZ vzmysle dalSich ustanoveni
uvedenych v jednotlivych spdsoboch predaja tychto Pravidiel.

3.2 Spodsoby predaja

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

Ak zakon o majetku obci atieto Pravidla neustanovuju inak, prevody vlastnictva

majetku mesta sa musia vykonat:

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

b) dobrovolnou drazbou alebo

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podfa vyhlasky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov, t. j. najmenej za cenu urcenu znaleckym
posudkom, ak vSeobecna hodnota majetku nepresiahne 40 000 eur.

Mesto nebude postupovat pri prevode vlastnictva svojho majetku na iny subjekt

podla bodu 3.2.1 v tychto pripadoch prevodu:

a) bytu alebo pozemku podla zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatefa vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

b) podielu majetku mesta, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

c) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur,

d) z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom MsZ rozhodne trojpatinovou
vacsinou vSetkych poslancov.

Pri prevode majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela musi byt tento vzdy
zdévodneny a zamer mesta previest majetok tymto spésobom musi byt zverejneny
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu majetku MsZ na uradnej tabuli mesta
a na internetovej stranke mesta, priCom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej
tejto doby.

Ako dévod hodny osobitného zretela mdze byt posudeny najma prevod:

a) pozemku tvoriaceho jediny pristup k nehnutefnosti vo vlastnictve Ziadatela,

b) pozemku, na ktory je pristup len cez pozemok Ziadatela,

c) pozemku, ktory susedi s pozemkom Ziadatela, na ktorom je postavena stavba,
napr. rodinny dom, za predpokladu, Zze prevadzany pozemok nema vyuZitie pre
vlastnikov ostatnych susednych nehnutefnosti (takyto pozemok mbze byt
vyuzivany ako vstup, spevnena plocha, zeleri, predzahradka, zdhrada za
rodinnym domom, vstup do objektu a pod.),
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3.2.5

3.3
3.3.1

3.4

3.4.1

3.4.2
3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

d) pozemku, ktory susedi s pozemkom vo vlastnictve Ziadatefa, na ktorom je
postavena stavba, je nezastavany stavbou a ani v buddcnosti tento pozemok
nemdze byt zastavany,

e) pozemku, ktory susedi s pozemkom vo vlastnictve Ziadatela, ak ide o dlhodobé
uzivanie bez pravneho dévodu,

f) pozemkov pri zamene nehnutelnosti,

g) nehnutelnosti zo zakona (napr. rozhodnutim sudu alebo pozemkového uradu),

h) pozemku pri zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva majetku mesta,

i) majetku na socialne, charitativne, osvetové, kulturne a verejnoprospesné ucely.

Pri ur€ovani kupnej ceny sa pouZiju ,Vychodiskové minimalne ceny pozemkov pri
prevode vlastnictva“® (priloha ¢&. 1 tychto Pravidiel), ato okrem pripadov
Specifikovanych v uvedenej prilohe.

Obchodna verejna sut'az

V pripade prevodu vlastnictva majetku mesta na zaklade obchodnej verejnej sutaze
(dalej len sutaz) sa postupuje podfa zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov s pouzitim ustanoveni § 281 a nasl. Obchodného zakonnika,
podfa tychto Pravidiel a podla podmienok obchodnej verejnej sutaze schvalenych
MsZ.

Postup pri obchodnej verejnej sut’azi

Ak MsZ schvali zamer previest vlastnictvo majetku mesta na zaklade obchodnej
verejnej sutaze, bude mestom vyhlasena sutaz o predlozenie najvhodnejSieho
navrhu na uzavretie zmluvy na prevod majetku s podmienkami schvalenymi MsZ,
najma:

a) ucel vyuzitia predmetného majetku (pri Specifikacii mdéze MsZ vychadzat zo
Ziadosti),

b) najvyssia kipna cena (nesmie byt viak nizSia ako schvalena Msz),

c) termin zaplatenia kupnej ceny, najneskér vSak do 15 dni od podpisania zmluvy.

Kritéria pre vyhodnotenie najvhodnejdieho navrhu pre jednotlivé sutaze urci MsZ.

Ak MsZ neuréi ziadne kritéria pre vyhodnotenie najvhodnejSieho navrhu,
vyhlasovatefom bude vybrany navrh, ktory mu najlepSie vyhovuje.

Oznamenie o vyhlaseni sutaze sa zverejni vzdy minimalne na 15 dni pred
uzavierkou na podavanie sutaznych navrhov, pri€om oznamenie bude zverejnené
jednorazovo v regionalnej tlagi (spolu s uvedenim miesta, kde su zverejnené
podmienky tejto sutaze v celom zneni) a poCas celej doby uréenej na predkladanie
sutaznych navrhov na Uradnej tabuli mesta a na internetovej stranke mesta.

Oznamenie o vyhlaseni sitaze musi okrem inych informacii vzdy obsahovat presné
terminy s uvedenim dna a hodiny predkladania sutaznych navrhov.

Ugastnikmi sitaze modzu byt pravnické osoby alebo fyzické osoby starie ako 18
rokov, spésobilé na pravne ukony (dalej u€astnik).

V pripade, ak sa jeden ucastnik chce zucastnit viacerych sutazi na
prevod vlatnictva majetku mesta, podava na kazdu sutaz samostatny navrh. U€astnik
sutaze alebo skupina ucastnikov méze podat do sutaze iba jeden navrh.
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3.48 V pripade, ak sa jednej sutaze chce zucastnit viac os6b a maju zaujem
o prevod vlastnictva majetku mesta do spoluvlastnictva, podavaju spolo¢ny navrh.

3.4.9 Ugastnici sutaze musia mat splnené nalezitosti uvedené podla bodu 3.1.5 pism. c)
tychto Pravidiel a zaroven beru na vedomie povinnosti vyplyvajuce z ustanoveni
uvedenych v tomto bode.

3.4.10 Ugastnici sutaze nemaju narok na Ghradu nakladov spojenych s téastou v sutazi.

3.4.11 Navrh doru€eny uc€astnikom sutaze mozno odvolat, doplnit alebo menit len v termine
uréenom na predkladanie sutaznych navrhov.

3.4.12 Mesto si v pripade potreby vyhradzuje pravo na vysvetlenie sutaznych navrhov
ucastnikmi sutaze.

3.4.13 Mesto si vyhradzuje pravo odmietnut v8etky doruéené navrhy v pripade, ak to uzna
za vhodné.

3.4.14 Mesto si vyhradzuje pravo podmienky sutaze zmenit alebo sutaz zrusit.

3.4.15 Pred vyhodnotenim suUtaze MsR sa za U&asti prednostu MsU, resp. jeho zastupcu,
zamestnancov pravnej kancelarie ahlavného kontroléra mesta skontroluje
neporusenost dorucenych obalok, vykona sa ich otvorenie a nasledne sa skontroluje,
Ci jednotlivé navrhy maju predpisané nalezitosti, o Com sa spiSe zaznam. VSetky
navrhy budu predloZené na vyhodnotenie MsR.

3.4.16 Do 15dni od vyhodnotenia sutaznych navrhov MsR, bude vysledok oznameny
sutaziacim avo forme oznamenia bude zverejneny na internetovej stranke mesta
minimalne pocas 5 dni.

3.4.17 Na najblizSom zasadnuti MsZ bude predlozena informacia o vysledkoch sutaze.

3.4.18 Vitazny navrh kupnej zmluvy bude predlozeny na podpis primatorovi mesta do 15 dni
od podpisania uznesenia MsR primatorom mesta.

3.4.19 V pripade vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze ako neuspesnej mdze mesto
postupovat takto:
a) mesto vyhlasi novu sutaz na predaj nehnutelnosti, pri ktorej MsZ schvali

minimalnu kupnu cenu vo vySke 90 % hodnoty majetku stanovenej znaleckym
posudkom;

b) ak bude sutaz vyhlasena vzmysle pism. a) tohto bodu vyhodnotena ako
neuspesna, mesto vyhlasi sutaz na predaj nehnutelnosti, pri ktorej MsZ schvali
minimalnu kupnu cenu vo vySke troch &tvrtin hodnoty majetku stanovenej
znaleckym posudkom;

c) v pripade, ak bude sutaz vyhlasena v zmysle pism. b) tohto bodu vyhodnotena
ako neuspesSna, mesto vyhlasi sutaz na predaj nehnutelnosti, pri ktorej MsZ
schvali minimalnu kupnu cenu vo vySke 60 % hodnoty majetku stanovenej
znaleckym posudkom.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

354

Dobrovol'na drazba

V pripade prevodu vlastnictva majetku mesta dobrovolnou drazbou sa postupuje
podla zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
S pouzitim ustanoveni zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o
doplneni zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v zneni neskorsich
predpisov a podla tychto Pravidiel.

V pripade, ak MsZ rozhodne o zamere previest vilastnictvo majetku mesta
a o spbsobe jeho prevodu dobrovolnou drazbou, primator mesta je opravneny poverit
uskutoCnenim dobrovolnej drazby subjekt, ktory tuto &innost vykonava ako svoj
predmet podnikania za podmienky, Ze naklady na dobrovolnu draZzbu a odmena pre
subjekt, ktory tuto Cinnost’ vykona, nepresiahnu 5 % z kupnej a suCasne zaplatenej
ceny. V ostatnych pripadoch rozhoduje o povereni na uskutoCnenie dobrovolnej
drazby MsZ.

Dobrovolnu drazbu organizuje ariadi vybraty drazitel a mesto vystupuje ako
navrhovatel drazby.

Po schvaleni prevodu vlastnictva nehnutefného majetku mesta v MsZ, je primatorovi
mesta predloZeny navrh zmluvy o vykonani dobrovolnej drazby spolu s navrhom na
vyber draZitela.

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

Priamy predaj

Prevod vlastnictva majetku mesta priamym predajom sa pouzije v pripadoch, ak
vSeobecna hodnota majetku stanovena podla znaleckého posudku nepresiahne
sumu 40 000 eur.

Navrh na prevod vlastnictva jednoznacne identifikovaného majetku mesta priamym
predajom minimalne za cenu uréenu podla znaleckého posudku, sa predklada na
schvalenie MsZ. V den schvalenia prevodu vlastnictva MsZ nesmie byt znalecky
posudok starSi ako 6 mesiacov.

Mesto nemézZe previest' vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku

osobu, ktora je v meste:

a) primatorom mesta,

b) poslancom mestského zastupitelstva,

c) Statutarnym organom alebo c&lenom Statutarneho organu pravnickej osoby
zriadenej alebo zaloZenej mestom,

d) prednostom mestského uradu,

e) zamestnancom mesta,

f) hlavnym kontrolérom mesta,

g) blizkou osobou o0séb uvedenych v pismenach a) az f); blizka osoba je osoba
vymedzena v ustanoveni § 116 Obcianskeho zakonnika.

Mesto nemoze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku
osobu, v ktorej zakladatefom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom
alebo ¢lenom S&tatutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného
organu je osoba uvedena v bode 3.6.3. To neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej
zakladatelom je mesto, alebo v ktorej ma mesto obchodny podiel.
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3.5.5

3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

Po schvaleni zameru previest' vlastnictvo majetku mesta priamym predajom v MsZ,
bude zamer mesta zverejneny najmenej na 15 dni prostrednictvom oznamenia na
uradnej tabuli mesta, na internetovej stranke mesta a jednorazovo v regionalnej tlaci.
V oznameni bude zaroverni stanoveny termin na predkladanie cenovych ponuk
zaujemcov o kupu majetku mesta.

Stgastou cenovej ponuky zaujemcov bude tlagivo ,Cestné prehlasenie, ktorym
tito prehlasia, ze nie su osobami uvedenymi v bode 3.6.3 a3.6.4. atladivo
.Prehlasenie o zavazkoch a inych povinnostiach®, ktorého obsah je uvedeny v bode
3.1.5 pism. c), pricom prehlasenia musia byt potvrdené uradne osvedcenym
podpisom.

Pred zasadnutim MsR sa za (&asti prednostu MsU, resp. jeho zastupcu,
zamestnancov pravnej kancelarie a hlavného kontroléra mesta skontroluje
neporusenost doruenych obalok, vykona sa ich otvorenie a nasledne sa skontroluje,
Ci jednotlivé navrhy maju predpisané naleZitosti, o Com sa spiSe zaznam.

Cenové ponuky budu predlozené na rokovanie MsR a nasledne na vyhodnotenie
MsZ.

Mesto si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky cenoveé ponuky v pripade, ak to uzna za
vhodné.

Do 15 dni od vyhodnotenia predloZzenych cenovych ponuk MsZ bude vysledok
oznameny zaujemcom a okrem uznesenia MsZ bude zverejneny na internetovej
stranke aj vo forme oznamenia mesta minimalne poc¢as 5 dni.

Predaj hnutel'ného majetku mesta

Pri prevode vlastnictva hnutelného majetku mesta sa postupuje v zmysle Zasad
0 hospodareni s majetkom mesta Prievidza.

Na prevod vlastnictva hnutelného majetku sa primerane vztahuju ustanovenia bodu
3.1, 3.2 a 3.6 tychto Pravidiel.

Vlastnicke pravo k hnutelnému majetku mesta mozno previest najma kupnou
zmluvou alebo darovacou zmluvou.

Zriadenie vecného bremena na majetku mesta

O zriadeni vecného bremena na nehnutefnom majetku vo vlastnictve mesta
rozhoduje MsZ.

Na nehnutelnom majetku mesta — pozemkoch sa moéze zriadit vecné bremeno
v pripadoch uloZenia inZinierskych sieti, ako aj vecné bremeno prava prechodu peso
a prejazdu motorovym vozidlom a pod.

Vecné bremeno sa zriaduje spravidla odplatne za jednorazovu odplatu. Vyska
odplaty sa uréi spravidla ako nasobok rozlohy pozemku v m? (vypocitanej z dizky
trasy vedenia inZinierskych sieti a Sirky jej ochranného pasma po oboch stranach) a
ceny rovnajucej sa 1/3 ceny za predaj pozemku, ktorym siet prechadza alebo je na
nom iné vecné bremeno, urcenej ,Vychodiskovymi minimalnymi cenami pozemkov pri
prevode vlastnickeho prava“, ktoré tvoria prilohu €. 1 tychto Pravidiel minimalne vo
vySke 300 €.
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3.74

3.7.5

3.7.6

3.7.7

3.7.8

3.8

3.8.1

3.8.2

3.8.3

V pripade tzv. prikladky (zriadenie vecného bremena na Casti pozemku, kde uz je
pozemok zatazeny vecnym bremenom) bude vysSka odplaty uréena jednorazovym
poplatkom vo vySke 300 eur.

Mesto méze uloZit' Ziadatelovi o zriadenie vecného bremena, povinnému z vecného
bremena povinnost, umoznit mestu Prievidza (pripadne aj inej poverenej pravnickej
osobe), prilozenie potrebného poctu chraniiek. Umoznenie mestu prilozenie
potrebného poctu chraniCiek, sa povazuje ako sucast jednorazovej primeranegj
nahrady za zriadenie vecného bremena, uréenej podla tejto smernice.

V pripade ulozenia tejto povinnosti je ziadatel o zriadenie vecného bremena,
opravneny zvecného bremena, povinny pisomne oznamit mestu Prievidza do
podatelne MsU, def zadatia stavebnych prac a defi, kedy umozni mestu priloZenie
potrebného poctu chraniciek a to v lehote najmenej 10 pracovnych dni pred za¢atim
stavebnych prac. Pokial mesto nebude suhlasit s uvedenym dhom, zasle
oznamovatelovi svoje pisomné stanovisko. V odsuhlaseny defi je oznamovatel
povinny umoznit mestu Prievidza (pripadne aj inej poverenej pravnickej osobe)
prilozenie potrebného poctu chraniCiek poCas stavebnych prac (t.j. najma pocas
vykopovych a pretlaacich prac) tak, aby bolo mozné redlne prilozit potrebny pocet
chraniciek.

Pri ur€ovani vysky odplaty sa dalej prihliada na ucel, dobu trvania, pripadnu vyhodu
vecného bremena pre mesto, na mieru vyuzitefnosti pozemku a na pripadné naklady
vynalozené v suvislosti s priloZzenim potrebného poctu chraniciek.

Pri prave prechodu a prejazdu sa prihliada aj na skuto¢nost, i sa pravo zriaduje v
prospech obmedzeného okruhu osbb alebo Sirokej verejnosti.

Bezodplatne sa zriaduje vecné bremeno v odévodnenych pripadoch na zaklade
schvalenia MsZ.

Po vybudovani stavby a predloZeni geometrického planu bude uzavreta zmluva
o zriadeni vecného bremena, ktori mesto predlozi na zapis do katastra
nehnutelnosti. Do tej doby méze byt uzavretda zmluva o uzavreti buducej zmluvy
0 zriadeni vecného bremena.

Naklady spojené so zriadenim vecného bremena bude znaSat Ziadatel alebo
opravneny z vecného bremena.

Podmienky predaja a kipna cena

Prevod vlastnickeho prava majetku mesta je vykonavany vzdy na zaklade pisomne;j
zmluvy, priCom v kapnej zmluve budu zakotvené prava a povinnosti spojené
s prevodom nehnutelnosti.

Pred samotnym uzavretim zmluvy je kupujuci povinny dolozit' original, resp. overenu
kopiu vypisu z obchodného alebo Zivnostenského registra, nie star$i ako 3 mesiace.

MsZ mdéze pri vyhlaseni zameru mesta alebo na zaklade pisomnej zZiadosti ziadatela
stanovit, Ze kupna cena je splatna v priebehu urcitého obdobia v splatkach, najdlhSie
vSak na obdobie piatich rokov, za podmienok uvedenych v bode 3.9.6 pism. c) az f).
V tychto pripadoch bude sucastou kupnej zmluvy splatkovy kalendar.

Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku a geometrického planu, pokial jeho
vyhotovenie zabezpe€i mesto a poplatky suvisiace s navrhmi na vklad do katastra
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3.8.4

3.8.5

3.8.6

nehnutelnosti (prevod vlastnictva, zriadenie predkupného prava, vecného bremena
a pod.) znasa kupujuci, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Kupna zmluva nadobuda uc€innost diiom nasledujucim po jej zverejneni na webovom
sidle mesta, ofom mesto vyda pisomné potvrdenie potrebné pre kataster
nehnutelnosti.

Vlastnicke pravo prejde na kupujuceho az drfiom pravoplatného rozhodnutia
o povoleni vkladu vlastnickeho prava v katastri nehnutelnosti pre kupujuceho.

Okrem nalezitosti predpisanych pravnymi predpismi bude kupna zmluva obsahovat
i podrobnu Specifikaciu tychto zakladnych principov:

a)

b)

d)

Kupna cena je splatna do 15 dni odo dna podpisu kupnej zmluvy s vynimkou
pripadov, kedy sa vlastnictvo nehnutelnosti prevadza dobrovolfnou drazbou,
alebo ak MsZ nerozhodne inak. V pripade nezaplatenia kupnej ceny v uvedenom
termine zaplati kupujuci uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z kupnej ceny, a to
za kazdy defri omeSkania a predavajuci méze od zmluvy odstupit’ v zmysle § 48
Obgianskeho zakonnika.

V pripade, ak kupujuci zo zavaznych dévodov nie je spdsobily zaplatit kupnu cenu
do 15 dni, mbéze byt s nim v lehote jej splatnosti dohodnuta ina primerana doba
splatnosti so zriadenim zaloZného prava na uspokojenie naroku na zaplatenie
kupnej ceny. V tomto pripade kupujuci zaplati kupnu cenu zvySenu o 0,05 %
z pévodnej kupnej ceny za kazdy den od uplynutia povodného terminu zaplatenia
kupnej ceny, do terminu skutoného zaplatenia kupnej ceny.

Ak povoluje kupna zmluva platenie kupnej ceny splatkami, zriaduje sa na
predavanych nehnutefnostiach zalozné pravo pre uspokojenie naroku na
zaplatenie kupnej ceny spolu s prisludenstvom (napr. zmluvné pokuty, uroky
z omeskania).

Bez moznosti splatkového kalendara sa prevadza vlastnictvo pozemkov:

- na podnikatel'ské ucely s kupnou cenou do 15 000 eur,

- na individualnu bytovu vystavbu s kupnou cenou do 10 000 eur.

Pri vyporiadavani ostatnych pozemkov sa uhrada kupnej ceny s moznostou
splatkového kalendara posudzuje individualne.

Splatkovy kalendar bude vypocCitany metdédou anuitného splacania, t.j. splatky
(spravidla mesacné) budu mat pocas celej doby splacania rovnaku vySku.

Pri plateni kupnej ceny splatkami kupujuci zaplati kupnu cenu kupovanej
nehnutelnosti zvySenu o urok uréeny podla nasledovnych podmienok.

Vy8ka rocného uroku (% p. a.) je o8 percentualnych bodov vy3Sia, ako je
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna ku diu uzavretia
kupnej zmluvy a za obdobie od jej uzavretia do splatenia celej kupnej ceny.
Zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky sa zapodita do splatok na
obdobie od uzavretia kupnej zmluvy do splatenia kupnej ceny, okrem prvej
splatky.

Pri plateni kapnej ceny splatkami, kupujuci zaplati prvu splatku vo vySke 50 % z
kupnej ceny bez navySenia o zakladnu urokovu sadzbu Eurdpskej centralnej
banky.

V pripade zaplatenia kupnej ceny pred uplynutim doby dohodnutej
v splatkovom kalendari, zvySi sa kupna cena o zakladnu urokovu sadzbu
Eurdpskej centralnej banky len do dia uplného zaplatenia kupnej ceny.
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f)

9)

h)

V pripade, ak je dohodnuté splacanie kupnej ceny v splatkach a kupujuci
nezaplati splatku v termine uvedenom v splatkovom kalendari, zaplati kupujuci
uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % zo splatky, ato za kazdy defi omeSkania.
Vyuctovanie minimalnej vySky urokov z omesSkania je stanovené v Zasadach
hospodarenia s majetkom mesta Prievidza.

Ak kupujuci so zaplatenim splatky meska viac ako 30 dni, stava sa splatnou cela
kupna cena.

Kupujuci prebera vietky zavazky z najomnych zmluv s uzivatefmi predavanych
nehnutelnosti, uzavretych predavajucim alebo jeho pravnym predchodcom ako
prenajimatelom a zavazuje sa ich dodrziavat.

Pri prevode vlastnictva pozemkov na vystavbu musi byt zakotvené do zmluvy
predkupné pravo pre mesto, t. j. povinnost kupujuceho v pripade, ak bude chciet
previest vlastnicke pravo na pozemok, ktory je predmetom zmluvy, ponuknut
tento na predaj mestu za tych istych podmienok, ako ho nadobudol, s vynimkou
pripadov, v ktorych MsZ od predkupného prava upusti.

Predkupné pravo bude zapisané v katastri nehnutefnosti ako vecné pravo. Po
predloZeni pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia s preukazanim dodrzania
ucelu vyuzitia pozemku ziadatelom, mesto poZiada kataster nehnutelnosti
0 zruSenie predkupného prava k predmetnému pozemku.

ch) V pripade, ak kupujuci predlozi mestu doklady otom, Ze si v suvislosti

)

s vystavbou na prevadzanych pozemkoch vybavuje uUver, poskytnutie ktorého
penazny ustav podmieriuje tym, Ze pozemok pod stavbou nesmie byt zatazeny
ziadnou tarchou, mbze primator mesta po prerokovani v mestskej rade
predkupné pravo zrusit.
Pred podanim navrhu na zruSenie predkupného prava do katastra
nehnutelnosti musi byt s kupujucim uzatvorena zmluva o zriadeni:
- predkupného prava ako prava zavazkového,
- zavazku kupujuceho, Ze pozemok vrati mestu za rovnakych podmienok ako
ho nadobudol, v pripade ak vystavbu nezaCne do jedného roka od
ucinnosti kupnej zmluvy, resp. od ucinnosti dodatku (vzhlfadom na c&as,
kedy kupujuci poZziadal o zruSenie predkupného prava). Pripadné zhodnotenie
pozemku mesto uhradi kupujucemu na zaklade znaleckého posudku.

Pri prevode vlastnictva pozemkov na vystavbu objektov na podnikatelské ucely
musi byt do zmluvy zakotvené:
i)1. 0cel vyuzitia pozemku — vystavba dohodnutej stavby, nespinenie ktorého
bude sankcionované:
- uloZzenim zmluvnej pokuty vo vySke 150 eur denne, s moznostou
odstupenia od zmluvy,
- odstupenim od zmluvy,
i)2. zavazok kupujuceho, ze vystavbu za€ne v stanovenom termine:
zaCat vystavbu v termine (podla povahy stavby) do 1 roka od
nadobudnutia vlastnickeho prava k pozemku a nedodrzanie tohto terminu
bude sankcionované:
- zmluvnou pokutou vo vySke 150 eur za kazdy aj zaCaty den omeskania,
s moznost'ou odstupenia od zmluvy,
- odstupenim od zmluvy,
i)3. zavazok kupujuceho, Ze stavbu dokon¢i v stanovenom termine:
dokonéit vystavbu v termine, resp. predloZit pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie (podfa povahy stavby) do 5 rokov od nadobudnutia
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3.8.7

3.9.8

3.9.9

3.9.10

vlastnickeho prava k pozemku a nedodrZanie tohto terminu bude
sankcionované:

- zmluvnou pokutou vo vySke 150 eur za kazdy aj zacCaty defi omeskania,
s moznost'ou odstupenia od zmluvy,

- odstupenim od zmluvy,

i)4. zavazok kupujuceho, ze dokonéenu stavbu bude po stanovenu dobu 5.
rokov od kolaudacie uzivat len na dohodnuty UcCel a nesplnenie zavazku
bude sankcionované:
- zmluvnou pokutou vo vySke 150 eur za kazdy aj zaCaty den nesplnenia
zavazku, s moznostou odstupenia od zmluvy,
- odstupenim od zmluvy,

i)5. kupujuci méze poziadat MsZ o zmenu ucelu prevadzky.

Kazdy pripad prevodu vlastnictva pozemku na podnikatelské ucely bude MsZ
posudzovany samostatne a samostatne sa aj stanovia podmienky, za ktorych bude
zmluva uzavreta (so zretelom na lokalitu prevadzaného pozemku, ucel jeho vyuzitia
a pod.).

V pripade, ak sa na prevadzanom pozemku nachadzaju inZinierske siete, kupujuci
bude o nich informovany v zmysle vyjadreni vlastnikov, resp. spravcov inzinierskych
sieti (bod 3.1.5 pism. e€)), ako aj o skuto¢nosti, Ze na tomto pozemku vzniklo a viazne
zakonné vecné bremeno v prospech vlastnikov inzinierskych sieti.

Navrh na vklad vlastnickeho prava, predkupného prava, resp. iného prava do
katastra nehnutelnosti, podava predavajuci po zaplateni kdpnej ceny kupujucim.

Po prijati uznesenia MsZ, ktorym schvali prevod vlastnictva majetku mesta, resp. po
vyhodnoteni sutaze, bude kupujuci pisomne oboznameny s podmienkami prevodu
vlastnictva majetku. Mesto uzatvori kupnu zmluvu s kupujucim najneskér do 6
mesiacov od doruCenia tohto oznamenia kupujucemu, okrem spOsobu prevodu
vlastnictva, pri ktorom bude stanoveny iny termin uzavretia zmluvy. Ak kupujuci do
uvedeného terminu kupnu zmluvu neuzavrie, na najblizS§ie zasadnutie MsZ bude
predloZeny navrh na zruSenie predmetného prijatého uznesenia.

Vynimky z ustanoveni tychto Pravidiel méze v odévodnenych pripadoch povolit MsZ.

3.10 Odovzdanie a prevzatie prevadzanej nehnutelnosti

3.10.1

3.10.2

3.10.3

Do 15 dni od zaplatenia kupnej ceny uréi MsU, mestska pravnicka osoba
alebo poverena osoba deh odovzdania prevadzanej nehnutelnosti - stavby,
najneskdr do 30 dni avyzve kupujuceho, aby sa dostavil kjej prevzatiu
a k spisaniu zapisu.

Pri odovzdani a prevzati sa za Ggasti zastupcu MsU, resp. mestskej pravnickej osoby
alebo poverenej osoby a kupujuceho vykona obhliadka prevadzanej nehnutelnosti
vratane jej prisluSenstva, odovzdaju sa kupujucemu dostupné doklady od
nehnutefnosti (plany, projekty, Studie, revizne spravy a iné) a dalSie veci suvisiace
s nehnutelnostou (kfu€e, nadoby na odpad a pod.) a odCitaju sa Udaje na meracoch
dodavanych médii (elektromer, plynomer, vodomer).

O odovzdani a prevzati prevadzanej nehnutelnosti sa spiSe zapis, v ktorom sa uvedu
stavy meraCov médii a pripadne skor nezname zavady technického stavu
prevadzanej nehnutefnosti. Zapis podpisuje zastupca mestského Uuradu, resp.
mestskej pravnickej osoby alebo poverenej osoby a kupujuci.
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4.1

41.1

4.1.2

4.1.3
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.2

42.1

NAJOM MAJETKU
Uvodné ustanovenia

Mesto, mestské organizacie a poverené osoby moézZu majetok, ktory docCasne
nepotrebuji na plnenie svojich uloh, prenechat na do€asné uzivanie ingj
pravnickej alebo fyzickej osobe, a to spravidla odplatne s vynimkou bodu 4.1.7.

O zamere mesta prenechat majetok mesta do najmu, podmienkach a spbésobe
najmu rozhoduje primator mesta samostatne alebo na zaklade odporucenia prislusne;j
komisie pri MsZ, resp. na zaklade odporucenia MsR, okrem dlhodobych najmov,
kedy sa zmluva uzaviera na dobu ur€itu na viac ako 5 rokov, ktoré podliehaju
schvaleniu MsZ.

V pripade konkrétneho zaujemcu o najom majetku mesta, tento musi podat pisomnu
Ziadost' s povinnymi prilohami podla bodu 3.1.5 pism. a) az d).

Ziadost bude nasledne predlozena na vyjadrenie architektovi mesta, prislusnému
vyboru volebného obvodu, komisiam pri MsZ zameranych na podnikanie, majetok
a financie, ktoré zaroven odporucCia spdsob najmu, vySku najmu, pripadne iné
podmienky, prisluSnej mestskej organizacii alebo poverenej osobe, pripadne bude
doplnena inymi stanoviskami potrebnymi k prerokovaniu. Uvedené sa nevztahuje na
kratkodoby najom, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroCi desat dni
v kalendarnom roku, v 8kolskych objektoch mestskych organizacii, o ktorych
rozhoduje primator mesta v sulade s bodom 4.1.2.

Na zaklade schvalenia zameru mesta prenechat do najmu majetok konkrétnemu
zaujemcovi, resp. na zaklade vyhodnotenia sutaze, vypracuje pravna kancelaria
prikazny list primatora mesta pre mestské organizacie a poverené osoby, na
zaklade ktorého uzavru s ngjomcom najomnu zmluvu.

Prikazny list primatora mesta bude obsahovat najma predmet najmu, vymeru
pozemku, resp. podlahovej plochy, ucel najmu, vySku najmu, dobu najmu, pripadne
dalSie rozhodujuce udaje a podmienky, tykajuce sa uzavretia najomnej zmluvy.

Postup vzmysle bodov 4.1.1 az 4.1.5 sa nepouZije, pokial bol majetok mesta
prenechany na doCasné uZivanie poverenej osobe na zdklade ngjomnej zmluvy,
podla ktorej budu poverené osoby opravnené dalej prenechat majetok do najmu.

Rozpoctové organizacie zriadené mestom si navzajom poskytuju vykony vo svojej
pbsobnosti bezplatne.

Spoésoby najmu

Ustanovenia bodu 3.1, 3.2, 3.4 az 3.6 tychto Pravidiel sa primerane pouziju aj
pri prenechani majetku mesta do najmu, a to najmenej za také najomné, za aké sa
vtom Case ana tom mieste obvykle prenechavajiu do najmu na dohodnuty ucel
rovnaké alebo porovnatefné nehnutefnosti (dalej len ,obvyklé najomné®), okrem:

a) najmu hnutelnej veci , ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur,
b) najmu majetku mesta, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroCi 10 dni
v kalendarnom mesiaci,
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c) najmu zdbévodu hodného osobitného  zretela, o ktorom MsZ rozhodne
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

4.2.2 Dbévod hodny osobitného zretefa musi byt vzdy zdbévodneny a zamer mesta
prenechat majetok do najmu tymto spésobom musi byt zverejneny najmenej 15 dni
pred schvalfovanim najmu MsZ na uradnej tabuli mesta a na internetovej stranke
mesta, priom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

4.2.3 Ako dévody hodné osobitného zretefa mézu byt posudzované najma najmy:

a) nehnutelného majetku na socialne, charitativne, osvetové, kulturne,
verejnoprospesné a Sportové UuCely anajmy pre potreby obcianskych
a zaujmovych zdruzeni na neziskovu €innost,

b) pozemku v suvislosti s vystavbou realizovanou Ziadatelom do doby
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym
uradom, resp. podla poziadavky ziadatela ( nhapr. zriadenie zariadenia
staveniska, prijazdu k stavbe a pod.),

C) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve Ziadatela vratane prifahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou alebo
najom pozemku zabezpecujuceho pristup k tejto stavbe,

d) pozemku, ktory susedi s pozemkom vo vlastnictve Ziadatela, ak ide o dlhodobé
uzivanie bez pravneho dévodu,

e) pozemku pod existujiucou radovou alebo samostatne stojacou garazou (najma
doCasné stavby),

f) kratkodoby najom Skolskych nehnutelnosti (na ucel vzdelavacich projektov,
vyuzivania volného cCasu telovychovnymi zdruzeniami a volnymi zdruzeniami
obCanov, Sportovymi aktivitami a poskytovanim sluzieb spojenych s vychovno-
vzdelavacimi a prevadzkovymi potrebami §kol v zriadovatel'skej posobnosti mesta)
prekracujuci 10 dni v mesiaci, ktory vSak neprekroCi 6 mesiacov v kalendarnom
roku,

g) pozemku na zriadenie zahrady pri rodinnom dome,

h) pozemku, resp. spevnenej plochy na ucel zriadenia vonkajSieho sezénneho
sedenia alebo vonkajSieho sedenia s celoro€nym zaberom (terasy) pred
prevadzkou ziadatela.

4.2.4 PriurCovani vy3ky najomného sa pouZiju ,Vychodiskové minimalne ceny pri najme
pozemkov* (priloha €. 2 tychto Pravidiel), ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

4.2.5 Priur€ovani vysky najomného hnutelného majetku sa vySka najomného spravidla urci
minimalne vo vySke ro¢nych odpisov.

4.2.6 Vychodiskom pri ur€ovani vySky najomného nebytovych priestorov je rozhodujuca
aktualna situacia natrhu v zavislosti od ponuky a dopytu, priCom je v kompetencii
prenajimatela na zaklade objektivneho posudenia stanovit minimalnu vySku
najomného.

4.2.7 Prenechanie majetku do najmu schvaluje MsZ obvykle v pripadoch, ak sa najomna
zmluva uzaviera na viac ako 5 rokov a pri nagjme pozemku na ucel vybudovania
spevnenych ploéch, ktoré budu pred uzavretim najomnej zmluvy odovzdané do
majetku mesta.

4.3  Obchodna verejna sut'az

4.3.1 Ak primator mesta, resp. MsZ schvali zamer mesta prenechat do ngjmu majetok na
zaklade obchodnej verejnej sutaze, bude mestom vyhlasena sutaz o predlozZenie
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4.3.2

4.4

441

4.4.2

4.4.3

4.5

45.1

45.2

najvhodnejSieho navrhu na uzavretie ngjomnej zmluvy so schvalenymi podmienkami.

Obchodna verejna sutaz je obvykle zvolena v pripade, ked sa jedna o nehnutelnost,
u ktorej je rozhodujuca vyska najmu, pripadne je evidovanych viac ziadatelov o
najom tej istej nehnutelnosti.

Priamy najom

Priamy najom je obvykle zvoleny v pripade, kedy pri vybere ngjomcu nie je
rozhodujuca vySka najmu a kedy nie su naplnené podmienky jeho posudzovania
z dévodu hodného osobitného zretefla.

Ak primator mesta, resp. MsZ schvali zamer mesta prenechat do najmu majetok
priamym najmom, bude zamer mesta zverejneny prostrednictvom oznamenia,
v ktorom bude zaroven stanoveny termin na predkladanie navrhov najomného
jednotlivymi zaujemcami.

Pred vyhodnotenim navrhov najomného MsR, za G&asti prednostu MsU, resp. jeho
zastupcu, zamestnancov pravnej kancelarie a hlavného kontroléra mesta skontroluje
sa neporusenost doruCenych obalok, vykona sa ich otvorenie a nasledne sa
skontroluje, &i jednotlivé navrhy maju predpisané nalezitosti, 0 Com sa spiSe zaznam.
Navrhy sa nasledne predlozia na vyhodnotenie na najblizSom zasadnuti MsR.
V pripade schvalenia zameru priameho najmu MsZ, bude na jeho najblizSom
zasadnuti predloZena informacia o vysledku sutaze.

Podmienky najmu a ngjomna zmluva

Prava a povinnosti spojené s najmom majetku mesta su sucastou najomnej zmluvy,
ktora musi mat pisomnu formu.

Najomna zmluva musi obsahovat' najma:

a) nazov a €islo zmluvy,

b) meno prenajimatela a najomcu s prislusnymi identifikanymi udajmi,

c) odkaz na pravny predpis, podla ktorého sa zmluva uzaviera,

d) predmet zmluvy presne Specifikovany,

e) ucel ngjmu,

f) plochu, resp. vymeru nehnutelnosti podla skutoéného stavu, pripadne pocet
prenajatych veci; v pripade uzavretia zmluvy na viac ako 5 rokov, bude vymera
pozemku spresnena geometrickym planom a ngjomna zmluva bude zapisana do
katastra nehnutelnosti,

g) vySku najomného za jednotku a vySku najomného za cely predmet najmu,

h) prepodet vy$ky najomného podla inflaného koeficientu stanoveného Statistickym
uradom SR k 1.1. prislusného kalendarneho roka (okrem vySky najomného za
jednotku najmu do 1 eura za rok),

i) splatnost ngjomného, spdsob uhrady najomného a ucet prenajimatefla,

i) vyhradu prenajimatela na zmenu vySky najomného v sulade s pravnymi predpismi
a so smernicami mesta z nich vyplyvajucich,

k) uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deft omeskania uhrady
ngjomného; vyuctovanie minimalnej vySky urokov z omeskania je stanovené
v Zasadach o hospodareni s majetkom mesta Prievidza,

[) povinnosti ngjomcu, najma:

- vyuzivat majetok len na dohodnuty ucel,
- prenechat majetok do podnajmu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
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4.5.3

45.4
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5.2

53

54

5.5

5.6

prenajimatela,

- vykonavat stavebné upravy len so suhlasom prenajimatela a za podmienok
uvedenych vinternej smernici IS ¢. 39 ,Pravidla pre zapocitavanie nakladov
vynalozenych na zhodnotenie majetku mesta Prievidza®“,

m) ustanovenie o nadobudnuti u€innosti dhiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle mesta,

n) dobu trvania najmu, spravidla na dobu neurditu,

0) podmienky skonéenia zmluvy a vypovednu lehotu,

p) povinnost najomcu zabezpeCit vSetky bezpe€nostné, hygienické a protipoziarne
opatrenia vyplyvajuce z prisluSnych platnych pravnych predpisov.

V prenajatych priestoroch, v ktorych je odber energii zabezpeéeny prostrednictvom
prenajimatela, bude sucastou najomnej zmluvy dohoda o poskytnuti energii vratane
splatkového kalendara.

Odber elektrickej energie v prenajatych priestoroch je mozny samostatnym alebo
podruznym meranim. Pri samostatnom merani je najomca povinny najneskér do 5
dni po uzavreti najomnej zmluvy predloZit zmluvu na dodavku elektrickej energie
uzavretu s dodavatelom elektriny.

Po nadobudnuti ucinnosti najomnej zmluvy sa o odovzdani a prevzati majetku —
nebytovych priestorov spise zapis, v ktorom sa uvedu vSetky délezité udaje potrebné
pre jeho prevadzku (napr. odpoéty meracov, kfu€e, urCeny komunikacny priestor,
zadvady na majetku, revizne spravy a pod.). Zapis podpisuje povereny zastupca
prenajimatela a najomca. Zapis tvori neoddelitelnu suast najomnej zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Doplnok €. 1 kIS — 65 Pravidla pre predaj a najom majetku mesta Prievidza bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva €. 284/11 zo dfia 25.10.2011.

Smernica IS — 65 v zneni jej Doplinku €. 1 nadobuda ucinnost diiom jeho schvalenia
Mestskym zastupitelstvom v Prievidzi.

Doplnok €. 2 kIS — 65 Pravidla pre predaj a ngjom majetku mesta Prievidza bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva €.4/2012 zo dna 31.1.2012.

Smernica IS — 65 v zneni jej Dopinku €. 2 nadobuda ucinnost diiom jeho schvalenia
Mestskym zastupitelstvom v Prievidzi.

Doplnok ¢. 3 kIS — 65 Pravidla pre predaj a nagjom majetku mesta Prievidza bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva €....... zodna ......

Smernica IS — 65 v zneni jej Doplnku €. 3 nadobuda ucinnost’ dfiom jeho schvalenia
Mestskym zastupitelstvom v Prievidzi

Odkazy a poznamky

Suvisiace normy a predpisy:

- Zakon €. 182/93 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov

- Zakon €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov




PRIEVIDZA

Interna smernica Vydanie ¢.: 4
Pravidla pre predaj a najom majetku .
mesta Prievidza VytlaCok ¢.:
IS — 65 Strana 18z 18

- Zakon €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona €. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v zneni neskorSich predpisov

- Obdiansky zakonnik

- Obchodny zakonnik

6.2. Interné dokumenty
- IS — 66 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Prievidza
- 1S - 39 Pravidla pre zapocitavanie nakladov vynalozenych na zhodnotenie majetku
mesta Prievidza

7. Rozdelovnik

- kancelaria primatorky mesta
- kancelaria prednostu MsU

- hlavny kontrolér mesta

- veduci pravnej kancelarie

- veduci odborov MsU

- majetkové oddelenie MsU

8. Prilohy
- €. 1 — Vychodiskové minimalne ceny pozemkov pri prevode vlastnictva
- &. 2 — Vychodiskové minimalne ceny pri najme pozemkov

Vypracoval Posudil Schvalil
Meno a JUDr. Rébert Ple’trlk ’ JUDr. Katarina Machackova Mestske ,
priezvisko Mgr. Aneta Tarndczyova zastupitel'stvo
Funkcia veduci pravne .kancela’rlfe primatorka mesta uznesenim
referent pravnej kancelarie Cislo ..........
Datum 2.3.2012 2.3.2012
Podpis
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