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Z M L U V A 
o najme nebytovych priestorov 

uzatN'orena podl'a ust. Zakona c. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 
663 a nasi. Obcianskeho zakonnika medzi tymito zmluvnymi stranami: 

Prenajimatel': 
Mesto Prievidza 
Sidlo: Namestie slobody c. 14,971 01 Prievidza 
Zastupene: JUDr. Katarina Machackova, primatorka mesta 
ICO: 00318 442 
DIC: 2021162814 
Bankove spojenie: V U B . a.s., pobocka Prievidza 
Cislouctu: 16626-382/0200 
(d'alej len ,.prenajimater " ) 

Najomca : 
Charita - dom sv. Vincenta, n.o. 
Sidlo : 
Zastiipena : 
ICO: 
Bankove spojenie : 
C. lictu : 

Andreja Sladkovica 5, 97101 Prievidza 
Milan Petras, riaditel" 
45735301 
Tatra banka, a.s. pobocka Prievidza 
2928851485/1100 

(d'alej len „ najomca " ) 

Clanokl. 
Uvodne ustanovenia 

1.) Prenajimatel'je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti v k.u. Prievidza, obec Prievidza, 
okres Prievidza, zapisanej v katastri nehnutel'nosti Spravy katastra Prievidza, v Liste 
vlastnictva c. 1, budova sup. c. 10060, pozemok pare. c. 1325. 

2. ) Prenajimatel' prenechava touto zmluvou najomcovi na odplatne uzivanie vsetky priestory 
V budove specifikovanej v bode 1, s pozemkom a so vstupom na adrese Kosovska cesta 
19, Prievidza (d'alej iba „predmet najmu"). 

3. ) Prenajom nehnutel'nosti najomcovi, ucel najmu, doba trvania a vyska najmu boli, v sulade 
s ustanoveniami zakona o obecnom zriadeni c. 369/1990 Zb. v zneni nesk. predpisov 
a zakona o majetku obci c. 138/1991 Zb. v platnom zneni, schvalene uznesenim Mestskeho 
zastupitel'stva v Prievidzi c. 105/11 zo dna 29.3.2011. 

4. ) Prenajimatel" odovzda a najomca preberie predmet najmu osobitnym pisomnym 
protokolom, v ktorom bude zachyteny realny stav priestorov a jeho vybavenie v case 
odovzdania a prevzatia najomcom. Prenajimatel' sa zavazuje vydat' najomcovi predmet 
najmu, najneskor do 31.7.2011. 



Clanokll l . 
Ucel najmu 

1.) Najomca bude predmet najmu uzivat" za ucelom umiestnenia svojich prevadzkovych 
priestorov, na poskjtovanie verejnoprospesnych sluzieb v oblasti socialnej pomoci v sulade 
s predmetom cinnosti najomcu. zapisanych v registri neziskovych organizacii Ministerstva 
vnutra SR a registra poskytovateFov socialnych sluzieb V U C Trencin a v sulade s dobrymi 
mra\mi. 

ClanoklV. 
Doba trvania najmu 

1.) Najom sa dojednava na dobu urcitu na 30 rokov. od 1.8.2011 do 31.7.2041. 

ClanokV. 
Skoncenie najmu 

1.) Najom konci uplynutim dohodnuteho casu v zmysle clanku IV, bod 1. 

2) Pred uplynutim dohodnuteho casu moze prenajimatel" dat' vypoved' z dovodov uvedenych 
V ustanoveni § 9 ods. 2. pism. a), d), f), g). zakona c. 116/1990 Zb. v platnom zneni, a to: 
pism. a) - ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; 
pism. d) - ak najomca, alebo osoby. ktore s nim uzivaju nebvlovy- priestor, napriek 
opakovanemu pisomnemu upozorneniu (najmenej 5x. pocas 6 po sebe nasledujucich 
mesiacov) hrubo porusuju pokoj alebo poriadok 
pism. f) - ak bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uzivat' 
neb}'tovy priestor; 
pism. g) - ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast' do podnajmu bez 
suhlasu prenajimatel'a. 

3.) Najomca moze vypovedaf najom v pripade ak: 
a) strati sposobilosf prevadzkovat' cinnost', na ktoru si predmet najmu prenajal; 
b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnute uzivanie, 

4) Vypovedna lehota je 3 kalendarne mesiace a zacne plymit' prvym dhom mesiaca 
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Ucinky dorucenia nastanii 
aj vtedy, ak prijemca wpovede zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie 
odmietne, ci zmari. Najom sa skonci uplynutim vypovednej lehoty. Najomca uvol'ni 
nebytove priestory najneskor do 15 pracovnych dni od skoncenia najmu. 

5. ) Pred uplynutim dohodnuteho casu mozu zmluvne strany ukoncit' najom kedykol'vek 
vzajomnou pisomnou dohodou. 

6. ) Najom zanika v pripade ak : 
a. ) zanikne predmet najmu; 
b. ) zanikne najomca bez pravneho zastupcu. 

Clanok VI. 
Vyska najomneho a splatnost' najomneho 



1. ) Najomca sa zvazuje platit" prenajimatero\'i za uzivanie predmetu najmu najomne. ktore 
bolo urcene vzajomnou dohodou zmluvnych stran na sumu 1.00 € (slovom .ledno Euro) 
rocne. 

2. ) Takto dohodnute najomne pozostava z najomneho za nebytove priestor)' a pozemok bez 
vnutomeho vybavenia. 

3. ) Najomca sa zavazuje platit" dohodnute najomne rocne, na zaklade faktur}' vystavenej 
prenajimateFom. vzdy do 10. 1. kalendarneho roka. nasledujuceho po roku, za ktory sa 
platba uskutocnuje. na licet prenajimatera uvedeny vo fakture. 

Clanok VII. 
Sluzby spojene s najmom 

1. ) V cene najomneho nie su zahrnute prevadzkove naklady (sluzby) spojene s riadnym 
uzivanim predmetu najmu, ktore zahfnaju: 

> dodavku elektrickej energie; 
'r dodavku tepla a teplej vody; 
> vodne a stocne; 
> odvoz komunalneho odpadu; 
> poplatky za telefonne licastnicke stanice a hovome; 
> upratovacie sluzby predmetu najmu; 
> upratovanie a odpratavanie snehu z priFahlej casti chodnika k objektu. 

2. ) Genu sluzieb uvedenych v bode 1.) tohto clanku bude najomca uhradzat' priamo a sam na 
svoje naklady na zaklade samostatnych odberatel'skych zmliiv s prislusnymi dodavateFmi 
tychto sluzieb. 

Clanok VIII. 
Poistenie majetku 

1. ) Najomca sa zavazuje na vlastne naklady poistit" nehnuteFnosf uvedenu v clanku 1. zmluvy 
proti poziaru, zivelnym pohromam, poskodeniu vodou z vodovodnych potrubi, najneskor 
ku dnu platnosti a ucinnosti tejto zmluvy. 

2. ) Najomca tiez na vlastne naklady zabezpeci poistenie majetku vneseneho najomcom do 
prenajatych priestorov. 

3. ) PrenajimateF bude znasat" vsetky dane a poplatky spojene s vlastnictvom nehnutel'nosti. 

Clanok IX. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

1.) PrenajimateF je povinny odovzdaf prenajate priestory v stave sposobilom na dohodnuty 
ucel uzivania a pocas trvania zmluvy umozni najomcovi nerusene uzivanie v sulade 
s najomnou zmluvou. 



2. ) Najomca je povinny uzivat" predmet najmu len na dohodnuty ucel a nesmie ho prenechat' 
do podnajmu inemu. 

3. ) Najomca je povinny chranit" predmet najmu pred poskodenim. znicenim. zneuzitim. 
dodrziavat" platne protipoziarne. bezpecnostne a hygienicke predpisy. Najomca prebera 
na seba vsetky povinnosti vyplyvajiice z platnych pravnych predpisov za ucelom zaistenia 
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. ako aj povinnosti plynuce mu zo zakona o 
ochrane zdravia Tudi a zavazuje sa dodrziavat" ich na vlastne naklady. 

4. ) Najomca je povinny na vlastne naklady zabezpecit" povinnosti vyplyvajiice z ustanoveni 
zakona o ochrane pred poziarmi a z vyhlasky, ktorou sa ustanovujii technicke poziadavky 
na protipoziarnu bezpecnost" pri vystavbe a uzivani stavieb. 

5. ) Najomca je povinny zabezpecovaf bezpecnii udrzbu vratane drobnych oprav (ich rozsah 
sa primerane riadi prilohou nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonava 
Obciansky zakonnik). 

6. ) Najomca je povinny pri uzivani priestorov dbat'. aby prenajimatel'ovi nevznikla na nich 
skoda. V pripade sposobenia skody na priestoroch alebo ich siicastiach a prislusenstve 
nad ramec bezneho opotrebenia je najomca povinny nahradit" prenajimatel'ovi skodu 
vplnom rozsahu. O nahrade skody platia ustanovenia §415 az §450 Obcianskeho 
zakonnika. 

7. ) Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkladu (najneskor do 3 
dni) potrebu vacsich oprav, ktore ma vykonaf prenajimatel' (napr. hlavne rozvody vody, 
kanalizacie. plynu, elektroinstalacie, fasady a pod.), inak zodpoveda za vzniknute skody. 

8. ) Prenajimatel" sa zavazuje vykonaf potrebne vacsie opravy na vlastne naklady bez 
zb>'tocneho odkladu po tom, co mu ich potrebu najomca oznami. Vykonanie oprav 
zabezpeci tak, aby nebola ohrozena ani obmedzena prevadzkova cinnost' najomcu. Na 
odstranenie tychto zavad nema vplyv, ci boli sposobene zavinenym alebo nezavinenym 
konanim, resp. opomenutim inych najomnikov, najomcu alebo vlastnika budovy, resp. 
osobami, ktore s nimi byvajii, alebo sposobene vis major (zatekanie. poruchy na 
potrubiach, vo vedeni a pod.). 

9. ) Najomca ma narok na nahradu nakladov vynalozenych na opravy, ktore bol povinny 
vykonaf prenajimatel". ak boli opravy vykonane so siihlasom prenajimateFa alebo ak ich 
prenajimatel" neobstaral bez zbylocneho odkladu po oznameni najomcu (nahrada 
nakladov je mozna aj formou zapocitania proti splatnemu najomnemu). 

10. ) Najomca je opravneny umiestnif na vonkajsich stenach budovy, v ktorej sa prenajate 
priestory nachadzajii. potrebne oznacenia svojim logom a obchodnym menom ako aj 
informacne tabule a reklamu (vratane svetelnej) v siilade so vseobecne zavaznymi 
pravnymi predpismi a nariadeniami Mesta Prievidza. na zaklade predchadzajiiceho 
suhlasu prenajimatel'a. Siilad tohoto oznacenia so vseobecne zavaznymi pravnymi 
predpismi a nariadeniami Mesta Prievidza a siihlasne stanoviska dotknutych organov 
zabezpecuje najomca. 



11.) PrenajimateF si vyliradzuje pravo rozhodo\at' o najomcom navrlmutych a pozadovanych 
stavebnycli lipravacli. na vykonanie ktor\''chje potrebnyjelio siihlas. 

11) Ostatne podmienky pre ine stavebne lipravy. ci rekonstrukciu dohodnii zmluvne strany 
vzdy pisomne osobitnou zmluvou alebo dodatkom k tejto zmluve. 

11) Prenajimatel" je opravneny na vstup do prenajatych priestorov len po predchadzajucej 
dohode s najomcom a za pritomnosti nim poverenych osob, pri respektovani 
bezpecnostnych a prevadzkovych predpisov najomcu. 

14. ) Najomca je povinny po skonceni najmu odovzdaf prenajimatel'ovi nebytove priestory 
V stave V akom ich prevzal s prihliadnutim na primerane opotrebenie a s prihliadnutim na 
zmeny v>konane podFa vzajomnej pisomnej dohody. 

15. ) Prenajimatel" vyhlasuje, ze podl'a jeho vedomia v case podpisu tejto zmluvy neexistuju 
pravne a technicke vady, ktore by sposobovali nemoznosf prevadzky v prenajatych 
priestoroch. 

16. ) Vydavky najomcu na upravu priestorov realizovane v zmysle bodu. 11. a 12. tohoto 
clanku sa povazuju za technicke zhodnotenie prenajateho majetku, ktore najomca bude 
odpisovaf v zmysle zakona o daniach z prijmov. Predmet najmu je najomca povinny po 
skonceni najmu uviesf do povodneho stavu, pokial' sa s prenajimatel'om nedohodne inak. 

17. ) Prenajimatel' zaroveii siihlasi s tym, aby si najomca instaloval na svoje naklady telefonnu 
listredhu a zriadil pevny, resp. mobilny vyvod verejnej datovej siete (VdS), ako aj 
priame telefonne linky. Zaroven sa tymto zavazuje poskytniif najomcovi vsetku 
nevyhnutnii a potrebnii siicinnosf, vyzadovanii za stranu vlastnika nehnutefnosti pre 
moznosf instalacie tychto vyssie menovanych telekomunikacnych liniek, nevyhnutnych 
pre zabezpecenie vykonu cirmosti najomcu podl'a dojednani tejto zmluvy. 

18. ) Najomca berie na vedomie, ze najom pozemku parcela c. 1325 bude v zmysle zakona c. 
162/1995 Z . z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastm'ckych a inych prav 
k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni bude zapisany do katastra 
nehnutel'nosti. Najomca berie na vedomie. ze v zmysle zakona c. 582/2004 Z . z. 
o miestnych daniach apoplatkoch v platnom zneni je danovnikom (nakol'ko najomny 
vzfah k pozemku trva alebo ma trvaf najmenej paf rokov a najomca je zapisany 
V katastri) a vznikne mu povinnosf podaf dafiove priznanie a zaplatif dan. 

Clanok X. 
Mlcanlivosf 

1.) Najomca sa zavazuje zachovavaf mlcanlivosf o vsetkych skutocnostiach, tykajucich sa 
prenajimatefa, o ktorych sa dozvedel v siivislosti s plnenim tejto zmluvy, ako i o d'alsich 
skutocnostiach, tvoriacich predmet obchodneho tajomstva, a ze nadobudnute informacie 
nezneuzije a neumozni pristup k tymto informaciam tretim osobam. 



- 6 -

2 ) Obidve zmluvne strany sa zavazuju povazovat" skutocnosti alebo informacie. ktore sa 
dozvedeli na zaklade alebo v suvislosti s touto zmluvou. za doveme a zavazuju sa 
zachovavaf mlcanlivosf o takychto skutocnostiach alebo informaciach az do doby. kedy 
sa tieto stanii vseobecne znamymi za predpokladu. ze sa tak nestane porusenim 
povinnosti mlcanlivosti. 

3 . ) Zmluvne strany sa zavazuju, ze ich zamestnanci. subdodavatelia alebo spolupracujlice 
tretie osoby budii zachovavaf mlcanlivosf v zmysle tohto clanku. 

4. ) Za porusenie povinnosti mlcanlivosti sa nepovazuje to. ak je zmluvna strana povinna 
d6\u informaciu oznamif na zaklade zakonom stanovenej povinnosti. 

5 . ) Kazda zmluvna strana je povinna upovedomif druhii stranu o poruseni povinnosti 
mlcanlivosti bez zbytocneho odkladu po tom. ako sa o takomto poruseni dozvie. 

6 . ) Povinnosf mlcanlivosti trva bez ohfadu na ukoncenie ucinnosti alebo platnosti tejto 
Zmluvy. 

7. ) Zmluvne strany sa zavazuju, ze v pripade spracovania osobnych udajov fyzickych osob, 
budii postupovaf v zmysle Zakona o ochrane osobnych udajov c. 428/2002 Z . z. v zneni 
neskorsich predpisov. 

8 . ) V pripade, ak pri plneni predmetu Zmluvy bude dochadzaf k spracovaniu osobnych 
udajov fyzickych osob zo strany prenajimatefa. najomca prehlasuje, ze zabezpecil 
predchadzajiici pisomny siihlas osob uvedenych v bode 3 tohto clanku so spracovanim 
ich osobnych lidajov prenajimatefom. Najomca zaroven siihlasi so spracovanim 
osobnych udajov osob uvedenych v bode 3 tohto clanku, ako aj svojich osobnych lidajov 
zo strany prenajimatel'a. 

Clanok XI. 
Dorucovanie 

1. ) Akekofvek prejavy vole zmluvnych stran siivisiace s touto zmluvou. budii vyhotovene 
pisomne a dorucene druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslane postou, ak v tejto 
zmluve nie je uvedene inak. 

2. ) Vypoved'dorucujii zmluvne strany formou doporucenej zasielky. 

3. ) Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucene aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej 
postou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo 
na adresu uvedenii v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktorii zmluvna strana oznamila 
druhej zmluvnej strane. Za den dorucenia sa povazuje 15-ty den po odoslani pisomnosti 
zmluvnou stranou. 

4. ) V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana 
bezodkladne potvrdi prijatie tejto pisomnosti preukaznou formou (faxom, elektronicky). 
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Clanok XII. 
Zaverecne ustanovenia 

1.) Zmluvne strany su si \edome skutocnosti. ze ak pride k zmene vlastnika predmetu najmu 
pocas trvania zmluvy. prechadzaju vsetky prava a povinnosti z najomnej zmluvy na 
noveho vlastnika. Zmluvne strany sa tiez dohodli. ze tato najomna zmluva je zavazna aj 
pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran. 

2) K vzniku zmknv je potrebna dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia zmluvy je 
mozne vykonat" len pisomnymi cislovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi 
zastupcami obidvoch zmluvnych stran. 

3.) Vzfahy zmluvnych stran vyslovne neupravene v tejto zmluve sa riadia prislusnymi 
ustanoveniami zakona c. 116/90 Zb. v platnom zneni. Obcianskeho zakonnika a d'alsich 
suvisiacich pravnych predpisov platnych na uzemi SR (napr. zakon o poziarnej ochrane, 
zakon o reklame a pod.), ako aj vseobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Prievidza. 

4) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden 
rovnocenny exemplar s platnost'ou originalu. 

5) Zmluvne strany vyhlasujii, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podl'a svojej 
slobodnej vole vazne. urcite a zrozumitel'ne. bez tiesne a napadne jednostranne 
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu sjej obsahom ju vlastnorucne podpisali osoby 
opravnene konat' v mene ucastnikov zmluvy. 

6) Zmluva je platna dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a ucinna 
dnom zapisnicneho odovzdania a prevzatia nebytovych priestorov zo strany najomcu. 


