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| 'znenie NAJOMNEJ ZMLUVY ¢&. 2/2002 v zneni jej Dodatkov &. 1-9
&/ 0 najme nebytovych prlestorov
podl/a § 720 Obcianskeho zakonnika a zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov
uzatvorenej medzi

prenajimatelom: Mesto Prievidza
Podateltia: Mestsky tirad, Namestie slobody ¢. 14, Prievidza
Statutamy organ: JUDr. Katarina Mach4gkova, primatorka mesta
1CO: 318 442
DIC: 2021162814
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobo¢ka Prievidza
&. udtu: 16626382/0200
a
najomcom: O TRADE, s.r.o.,
Sidlo: Banicka 170/7, Prievidza
Statutarny organ: Be. Jan Or3ula, konatel’ spolo&nosti
1CO: 36 680 419
DIC: 2022248800
IC DPH: SK 2022248800
Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trenine,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 17092/R

CLANOK 1
Vymedzenie vlastnictva

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti budovy Mestského domu sup. €. 1. 001 v Prievidzi,
zapisanej na LV 1.

CLANOK 2
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajiice sa vo dvore Mestskeho domu na
Rastislavovej ulici €. 9, na prizemi s podlahovou plochou 70 m’ a &ast plvmcnych
priestorov Mestského domu s podlahovou plochou 25 m’, v celkovej vymere 95 o’

2. Néjomca bude uvedeny nebytovy priestor uZivat za ﬂt‘,elom prevadzkovania internetovej
kaviarne.

CLANOK 3
Doba trvania nijmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€ith.

CLANOK 4
Najomné a sivisiace finan¢né vzt'ahy
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom, ktoré pozostava z:

1. ceny nédjmu za nehnutenost - priom cena najmu v roku ,,t (t=prisiudny rok, za ktory sa
vypocitava cena najmu nehnutelnosti) sa vypocita ako cena najmu vroku ,t-1“ (t-




1=predchadzajuci rok), zvySena o mieru inflacie, meranu indexom spotrebitel'skych cien,
potvrdenu Slovenskym statlstlckym uradom za rok ,t-1“

2. zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, definované
v ¢l. 4.2 tejto zmluvy.

CLANOK 4.1
Cena ndjmu za nehnutel’nost’

1. Celkom rona cena ndjmu za nehnutelnost’ v roku 2012 predstavu_]e po uplatneni miery
inflacie za rok 2011 vo vyske 3,9 % pri podlahovej ploche 90 m’ sumu 476449 €.

2. Najomné je splatne Stvrt'roéne, vidy do 20. dita posledného mesiaca kalendarneho
Stvrtroka, ktoré ndjomca poukdZe na UCet prenajimatela vo VUB Prievidza, &. G¢tu
16626382/0200, VS 31503 alebo v pokladm MsU Prievidza. Termin splatnosti je
dodrzany, ak v horeuvedeny den pripiSe prislusna banka platbu v prospech uctu
prenajimatel’a.

3. Vpripade, ak nijomné nebude zaplatené riadne aveas, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi troky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy, aj zaCaty defi
omeskania s platbou ceny najmu.

CLANOK 4.2
Zalohové platby za energie a sluzby

1. Prenajimatel stanovil predpokladané naklady na energie asluzby zpodkladov
dodavatel'skych faktur prenajimatela.

2. Mesaéné platby za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu predstavuji
rozpolitané ndklady na vykurovanie, niklady na vodné a stoéné studenej vody, naklady
odkanalizovania zrazkovej vody anaklady spotreby elektrickej energie. Tieto budu
zahmuté v Splatkovom kalendari — energie a sluzby, uvedenom v prilohe, ktora tvori
sucast’ tejto najomnej zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca dorugeny Splatkovy kalendar bude akceptovat’ az
po skontrolovani spravnosti rozpo&itanych nakladov, ¢o potvrdi svojim podpisom. V
pripade, ak najomca do 14 dni od dorudenia spétne nedorudi prenajimatelovi potvrdeny
Splatkovy kalendar, bude ho prenajimatel’ povaZovat' za potvrdeny.

4. Po ukonéeni ziétovacieho obdobia vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi vyictovanie
sluZieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu a ndsledne na to vypracuje v pripade
potreby aj novy Splitkovy kalendidr — energie a sluzby na nasledujice zictovacie
obdobie v zdvislosti od spotrieb energii za predchddzajice ziltovacie obdobie a ceny
energii stanovenych cenovym orginom na nasledujice zictovacie obdobie.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyudtovania platieb si splatné do 14 dni odo
dita dorudenia vyl&tovania a nesplnenie tejto zmluvnej povinnosti zaklada pravo na
skon&enie najmu okamzitou vypoved’ou tak zo strany prenajimatel’a ako aj najomcu.

5. Platby za energie asluzby bude nijomca platit zdlohove mesafne vo vy3ke podla
Splatkového kalendara prevodnym prikazom na afet prenajimatefa C. 16626382/0200,
variabilny symbol 31503 alebo v pokladni MsU Prievidza najneskér do 20. diia
prislu$ného mesiaca. Platby sa z&tovného pohladu platia v prisluSnom mesiaci za
poskytnuté energie a sluzby v prislu§nom mesiaci.

6. V pripade nezaplatenia mesadnych zalohovych platiecb za dodavku energii asluZieb
v dohodnutej vy$ke a v dohodnutom termine, je ndgjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi

! Priklad: najomné v roku 2012 (t)= najomné/m*/rok 2011 (t-1) * vymera v m’ * miera inflacie (merana indexom
spotrebitel'skych cien) v roku 2011 (t-1) = 48,27%95*%1,039= 4585,65%1,039=4764,49 €
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aroky z omeskania vo vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy, aj zalaty dei omeskania
platby.

. Termin splatnosti zmluvnej zalohovej platby za dodavku energii a sluZieb je dodrzany, ak
v horeuvedeny defi (tj. do 20. dita prisluiného mesiaca) pripiSe prislusnd banka platbu v
prospech u¢tu prenajimatela.

. Vyuctovanie platieb za energie spracuje prenajimatel’ podfa m2 podlahovej plochy —
vykurovanie, zrazkova voda, podla osobodni - vodné, sto¢né, elektrina (mimo chladenia
a vykurovania), podl'a in3talovaného prikonu - vykurovanie, chladenie do doby inStalacie
podruznych meradiel energii a vody. Po initalacii podruznych meradiel energii a vody
bude vyudtovanie spracované podla nameranych udajov podruznych meradiel. PodruZné
meradla musia byt’ overené a zaplombované. Kazdé zistené porusenie plomby opraviiuje
prenajimatel’a u&tovat’ najomcovi pokutu vo vyske 700,-€. Pri vyuctovani nékladov na
vykurovanie sa zohladnia aj prispevky od stupagiek vykurovania z domovej kotolne
v zmysle vyhlasky €. 630/2005 Z.z.

CLANOK 5

Priva a povinnosti zmluvnych strin
Najomca:
. Sa zavdzuje vyuZivat prenajaté priestory a zariadenie len na dohodnuty ulel, v sulade
sdobrymi mravmi amateridlne zabezpelovat Cinnost’ svojej prevadzky vlastnymi
prostriedkami.
. Sa zavizuje riadne a v¢as platit’ n4jomné a platby za energie a sluzby.
. Sa s prenajimatelom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi vzneni neskorich predpisov, Ze nijomca je povinny zabezpeCit’
na predmete najmu vietky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zikona.
Najomca sa zaroveh zavizuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s
uZivanim predmetu najmu vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najméd zékona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zikona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon), zékona &. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona € 17/1992 Zb. o
#ivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zakona 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia
v znp, zédkona 534/2002 Z.z. o ochrane prirody akrajiny vznp. V pripade porusenia
uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vetky Skody, ktoré
prenajimatelovi désledkom porudenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré
boli prenajimatel'ovi uloZené.
. Sa zavizuje zabezpetovat’ bezni prevadzkovii idrzbu prenajatého nebytoveho priestoru
na vlastné naklady.
. Sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
. Preberé na seba povinnosti za $kodu na majetku prenajimatel’a, ktori spdsobi sam alebo
osoby, ktoré budt uZivat' prenajaté priestory spolu s nim alebo s jeho vedomim, pokial
nepreukaze, ze Skodu sam alebo tieto osoby nezavinili, alebo ze vznik $kody nebolo mozné
predvidat’. Skodu je povinny najomca uhradit’ alebo inym spdsobom odstranit’ najneskor
do 14 dni odo dna jej vzniku.
. Nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do podnéjmu, najmu alebo vypoZziCky tretim
osobam. Okrem pripadov uvedenych v nasledujicom bode 9 nesmiec najomca vykonavat
stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez predchadzajuceho
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.
. Hradi avykonava alebo zabezpetuje v pripade potreby pre svoju ¢innost’ v prenajatom
nebytovom priestore vykonanie prac ako napr. vymalovanie, natery, zasklenie okien,
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dezinfekciu, dezinsekciu a deratiziciu prenajatého priestoru, drobné opravy zariad’ovacich
prvkov — zamky, vypinale, zasuvky, Ziarovky, vodovodné batérie, WC a pod.

Moze umiestnit’ obchodné napisy a reklamy na objekte a prenajatych priestoroch len so
suhlasom prenajimatel’a.

Je po ukonteni doby ndjmu povinny odovzdat' prenajimatefovi uvolnené nebytove
priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe a technicko-stavebnom stave objektu.

Je povinny pocas plynutia vypovednej lehoty umoZnit' zdujemcovi o najom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnene;.
Najomca nesmie byt’ prehliadkou zbytoéne obt'azovany.

Déva prenajimatelovi suhlas, aby vyst'ahoval veci ndjomcu z prenajatych priestorov
v pripade, ak si najomca neplni povinnosti vyplyvajuce z najjomnej zmluvy, o sa tyka
najmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup moéze prenajimatel’ zvolit' po tom, o
najomca ani na pisomni vyzvu v lehote 10 dni od upozornenia prenajimatel’a nesplni svoje
povinnosti, vyplyvajice z tejto ndjomnej zmiuvy.

B. Prenajimatel’:

Sa zavizuje poas doby zmluvného najmu zabezpetit' pristup opravnenych osob do
prenajatych priestorov MD.

Neprebera zodpovednost za $kodu spdsobenu odcudzenim osobnych veci a cennosti,
$kodu na Zivote a zdravi ndjomcu alebo osdb, ktoré budi uZivat’ prenajaté priestory spolu
s nim alebo s jeho vedomim.

Si vyhradzuje pravo jednostranne menit’ vy$ku nadjomného v silade so vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi v oblasti najmu nebytovych priestorov.

Sa s ndjomcom dohodol, Ze vy3ka ceny najmu za nehnutel'nost’ sa kazdy rok automaticky
zvySuje o mieru inflacie, meran( indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni,
oficidlne potvrdent Statistickym tiradom Slovenskej republiky. Takto zvySenti cenu najmu
za nehnutelnost’ je najomca povinny zaplatit’ v zmysle €lanku 4.1., ods. 2.

. Je povinny zabezpeovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim

nebytového priestoru spojené. Ak si prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo
povinnosti ustanovené zakonom & 116/1990Zb., pre ktoré najomca méZe nebytovy
priestor uZivat’ obmedzene, ma ndjomca narok na pomernu zl'avu z najomného.

CLANOK 6
Skon¢enie najmu

. Najom podla tejto najomnej zmluvy konéi :

a) dohodou zmluvnych stran kedykol'vek, pri¢om dohoda musi byt’ pisomna,

b) vypovedou z dovodov, ktoré si taxativne uvedené v § 9, ods. 2 aods. 3 zik.
€. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov s trojmesatnou
vypovednou lehotou, ktora zagina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnou vypovedou podla §10 zak. &. 116/1990 Zb. bez udania dévodu. Vypovedna
lehota podla § 12 zak. & 116/1990 Zb. je 3 mesiace, ak nebolo dohodnuté inak. Pocita
sa od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po doru¢eni vypovede.

Nedodrzanie ktorejkol'vek zo zmluvnych podmienok zakladd pravo na ukoncenie

zmluvného vzt'ahu vypoved'ou s ckamzitou platnostou (tj. ditom dorudenia vypovede).

CLANOK 7

Osobitné ustanovenia
ZruSeny.
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CLANOK 8
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne bez skutkového

alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za népadne nevyhodnych podmienok.

St€ast’ou tejto ndjomnej zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
a splatkovy kalendar — energie a sluzby za prislu$ny rok.

Akékol'vek prejavy vdle zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou budi vyhotovené
pisomne a doruené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané poStou formou
doporucenej zasielky, ak vtejto zmluve nie je urlené inak, na adresu zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktori zmluvna strana oznamila druhej
zmluvnej strane.

Ak dojde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k zmene doslo,
pisomne oznamit’ zmenu adresy druhej zmluvne;j strane do 30 dni od vtedy ako k nej doslo,
prifom na oznadmeni zmeny adresy musi byt podpis uradne osvedeny, inak plati, Ze
zmena nenastala. Vypoved' dorucuji zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

V3etky pisomnosti sa povazuju za doruCené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej
postou zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany alebo na adresu uvedenu
v zéhlavi zmluvy, alebo na adresu, ktorii zmluvna strana oznamila druhej zmluvne;j strane.
Za den dorucenia sa povazuje 15-ty deii po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

V pripade doru¢ovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druhd zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukdzanou formou ( faxom, elektronicky).
Pokial' sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. V tomto pripade sa strany zavizuju
také ustanovenie nahradit’ novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a i¢elom v maximalnej
miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

Pokial' nie je vitejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa privne pomery zo zmiuvy
vyplyvajice, ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a prisluSnymi pravnymi predpismi
slovenského pravneho poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti mozno dorucovat’ osobne proti podpisu alebo
prostrednictvom podatel'ne Mestského aradu v Prievidzi, alebo poStou doporuene na
dorucenku. Fikcia doruCenia pisomnosti sa bude spravovat ustanoveniami § 46 a § 48
Ob¢ianskeho sidneho poriadku.

10. Zmluvné strany prehlasuji, Ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli a na znak

11

suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
Néjomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych kazdy ma povahu
origindlu. Zmluvné strany obdrzia dve vyhotovenia.

12. N4jomna zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami.
13. Najomna zmluva nadobuda u¢innost’ diilom nasledujicim po jej zverejneni na webovom

sidle mesta Prievidza.

za prenajimatela 4]

Mesto Prievi O TRADE, s.r.o.
JUDr. Katarina Machi¢kova Be. Jin Oriula

primatorka mesta konatel’ spolo¢nosti




