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jomna zmluva ¢. 18/2013

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme

prenajimatelom:

najomcom:

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Mesto Prievidza
Podatel'ia: Mestsky urad, Namestie slobody &. 14, Prievidza
Statutarny organ: JUDr. Katarina Machackova, primatorka mesta
ICO: 318 442
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Prievidza

¢. uctu: 16626382/0200

ZdruZenie prirodzeného Zivota a vychovy — “Lalia*
Sidlo: Ulica J. Jesenského 4/6, Prievidza
Statutarny organ: Elena Petradova
ICO: 37 921 576
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., pobo¢ka Prievidza
¢. uctu: 2628252467/1100
Registracia: v Registri ob&ianskych zdruzeni Ministerstva vnutra
registrané Cislo (&islo spisu): VVS/1-900/90-26011

Mesto Prievidza je vlastnikom nehnutelnosti v k. (. Prievidza, zaplsanych na liste vlastnictva ¢. 1,
ato objektu Materskej Skoly na Sportovej ulici III. 134/34 supisné &islo 30134 nachadzajucej sa
na pozemku parcela ¢. 2553/1 a pozemku v areéli materskej $koly, parcela & 2553/1, zastavané

CIL
Vymedzenie vlastnictva

plochy a nadvoria s vymerou 6957 m?2.

1. Predmetom naJmu st nehnutelnosti v k. 0. Prievidza — nebytové priestory v rozsahu vymery
264,59 m, t J. trieda s prilahlymi miestnostami na 1. poschodi pavilénu byvalych detskych
jasli v objekte Materskej Skoly na Sportovej ulici II1. 134/34, nachédzajlicej sa na pozemku
parcela €. 2553/1 so stpisnym ¢&islom 30134 a pozemok v areah materskej Skoly, parcela ¢.

CLIL
Predmet niajmu

2553/1, zastavané plochy a nadvoria v rozsahu vymery 983,50 m?.

o Ucelom najmu je pokratovanie v &innostiach ob¢ianskeho zdruZenia, ktorymi st opatrovanie
a vychova deti predskolského veku alternativnymi formami
pedagogiky.

s prvkami Walfdorfske;j
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Najom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Prievidzi &. 238/13 zo dfia
25.06.2013.

CL IIL
Doba a skondéenie najmu

Zmluva o ndgjme sa uzatvara na dobu ur¢itu, od 01.07.2013 do 30.06.2014.
Tato zmluva mbZe byt zruSena :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypovedou podl'a § 9 ods. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota
podla § 12 zékona &. 116/1990 Zb. je 3 mesiace, pricom vypovedna lehota zalina
plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane
¢) odstupenim prenajimatefa od zmluvy zddévodu poruSenia povinnosti zo strany
najomcu diiom dorudenia pisomného odstupenia.

CLIV.
Ndjomné a sivisiace finanéné vzt'ahy

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom, ktoré pozostava z:

I

2.

ceny najmu za nehnutelnosti vo vyske 10,00 €/m?rok &o pri vymere 264,59 m’ predstavuje
ro¢né najomné 2645,90 €/rok

zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, definovanych
v Cl. VL tejto zmluvy.

CLV.
Cena najmu za nehnutel’nost’

Zmluvné strany sa dohodli na mesatnom najomnom vo vyske 220,49 €, ktoré je splatné do
posledného diia prislusného kalendarneho mesiaca, ktoré najomca uhradi na ucet
prenajimatela vo VUB ¢&. tiétu 16626382/0200, VS 3151813 alebo v pokladni MsU Prievidza.
Termin splatnosti je dodrzany, ak v hore uvedeny den pripiSe prislusnd banka platbu v
prospech u¢tu prenajimatela.

V pripade, ak n&jomné nebude zaplatené riadne a vcas, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty defi
omeskania s platbou nadjomného.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vysku najomného v stlade
so vieobecne zavdznymi nariadeniami mesta Prievidza av stlade s platnymi internymi
predpismi mesta Prievidza, tykajlcimi sa spdsobu vypoctu najomného. Najomca sa zavézuje
uzavriet dodatok k ndgjomnej zmluve predloZeny prenajimatelom na zmenu vy$ky ndjomného
v lehote do 15 dni od doruenia navrhu dodatku.

Prenajimatel’ sa s najomcom dohodol, Ze vySka nagjomného sa kazdy rok automaticky zvySuje
o mieru inflacie, merani indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni, oficidlne
potvrdenti Statistickym tGradom Slovenskej republiky.
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CL VL
Zalohové platby za energie a sluzby

Prenajimatel  stanovil ~predpokladané naklady na energie asluzby z podkladov
dodévatelskych faktur prenajimatela.

Mesaéné platby za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu predstavuj
rozpotitané ndklady na vykurovanie, néklady na vodné a sto¢né studenej vody, naklady
odkanalizovania zrazkovej vody a ndklady spotreby elektrickej energie. Tieto budd zahrnuté
v Splatkovom kalendari — energie a sluzby, uvedenom v prilohe, ktord tvori sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca doruceny Splatkovy kalendér bude akceptovat’ az po
skontrolovani spravnosti rozpogitanych nékladov, o potvrdi svojim podpisom. V pripade, ak
najomca do 14 dni od doruCenia spitne nedoru¢i prenajimatelovi potvrdeny Splatkovy
kalendar, bude ho prenajimatel’ povaZzovat za potvrdeny.

Po ukondeni zuétovacieho obdobia vypracuje prenajimatel najomcovi vyuétovanie sluzieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice
z vyu&tovania platieb st splatné do 14 dni odo diia dorudenia vyuctovania.

Platby za energie a sluzby bude ndjomca platit’ zdlohovo mesacne vo vyske podla Splatkového
kalendéra prevodnym prikazom na ucet prenajimatela &. 9000097018/5600 VS 31820062204
alebo v pokladni MsU Prievidza najneskor do 20. diia prisluSného mesiaca. Platby sa
z u&tovného pohladu platia v prislusnom  mesiaci  za poskytnuté energie a sluzby
v prislunom mesiaci.

V pripade nezaplatenia mesaénych zalohovych platieb za dodavku energii a sluzieb
v dohodnutej vydke a v dohodnutom termine, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
tiroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeskania platby.
Termin splatnosti zmluvnej zalohovej platby za dodavku energii a sluzieb je dodrZany, ak
v hore uvedeny deii (tj. do 20. diia prislusn¢ho mesiaca) pripiSe prislusna banka platbu v
prospech u¢tu prenajimatela.

Vytétovanie platieb za energie spracuje prenajimatel’ podla m? podlahovej plochy —
vykurovanie, zrazkova voda, podla osobodni - vodné, sto¢né, elektrina (mimo chladenia
a vykurovania), podla instalovaného prikonu - vykurovanie, chladenie do doby instalacie
podruznych meradiel energii a vody. Po instalacii podruznych meradiel energii a vody bude
vytétovanie spracované podla nameranych udajov podruznych meradiel. Podruzné meradla
musia byt overené a zaplombované. Kazdé zistené poruSenie plomby opraviiuje
prenajimatel’a uétovat’ ndgjomeovi pokutu vo vyske 700,00 €. Pri vyG&tovani ndkladov na
vykurovanie sa zohl'adnia aj prispevky od stupatiek vykurovania z domovej kotolne v zmysle
vyhlasky €. 630/2005 Z. z.

Cl. VIL
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

A. Najomca:

sa zavizuje vyuzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

je povinny riadne a v&as platit’ nagjomné a zalohové platby za energie a sluzby.

je povinny uhradzat’ naklady spojen¢ s obvyklym uZivanim predmetu ngjmu.

je povinny po celi dobu trvania ndjomného vztahu predmet najmu udrziavat’ na vlastné
naklady v dobrom technickom stave a Cistote.

zaviizuje sa zabezpetovat bezni prevadzkovi drzbu prenajatého nebytového priestoru na
vlastné naklady.
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18.
19.
20.

je povinny uhradit’ ndklady za udrZbu verejnej zelene za prenajaty pozemok alebo prebrat’ zan
starostlivost’.

nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do podnajmu alebo vypozi¢ky tretej osobe.

sa s prenajimatelom dohodol na zéklade § 6 ods. 2 zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpecit' na predmete najmu
vietky ulohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni tohto zékona a zaroveil sa ndjomca
zavizuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim predmetu najmu
vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmé zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zékona &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon), zékona €.
223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zakona
&. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢&. 534/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoved4d ndjomca prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. za sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi uloZené.

sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

prebera na seba povinnosti za $kodu na majetku prenajimatel’a, ktori spdsobi sam alebo
osoby, ktoré budu uzivat prenajaté priestory spolu s nim alebo sjeho vedomim, pokial
nepreukaze, ze $kodu sém alebo tieto osoby nezavinili, alebo Ze vznik $kody nebolo moZné
predvidat’. Skodu je povinny najomca uhradit’ alebo inym spdsobom odstréanit’ najneskér do
14 dni odo dna jej vzniku.

nesmie vykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady okrem pripadov uvedenych
v nasledujicom bode 12.

hradi a vykonava alebo zabezpeluje v pripade potreby pre svoju Cinnost v prenajatych
nebytovych priestoroch vykonanie prac ako napr. vymalovanie, natery, zasklenie okien,
dezinfekciu, deratizaciu, drobné opravy zariadovacich prvkov ako zamky, vypinale,
zasuvky, Ziarovky, vodovodné batérie, WC a pod.

je povinny po skoneni ngjmu odovzdat' prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory
v stave vakom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a Gdrzbe a technicko-stavebnom stave objektu.

je povinny v pripade nalichavej potreby spristupnit’ prenajimatelfovi prenajata
nehnutelnost’.

je povinny polas plynutia vypovednej lehoty umoznit' zadujemcovi o ndjom prehliadku
nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnene;.
N4jomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

moZe umiestnit oznaenie prevadzky len so suhlasom prenajimatela, na umiestnenie
reklamnych zariadeni sa vyzaduje postup podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb.

dava prenajimatel'ovi stihlas, aby yystahoval veci najomcu z prenajatych priestorov v pripade,
ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy, €o sa tyka ndjmu a sluZieb s nim
spojenych. Tento postup mdZe prenajimatel zvolit' po tom, ¢o ndgjomca ani na pisomnu vyzvu
v lehote 10 dni od upozornenia prenajimatel’a nesplni svoje povinnosti vyplavajice z tejto
zmluvy.

sa zavizuje, Ze umozni prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu spdsobu uZivania predmetu najmu.
neméze zriadit’ zaloZzné pravo na predmet najmu a ani ho Ziadnym inym spdsobom zat'aZit'.

je povinny zachovévat verejny poriadok, t.j. najmé dodrZiavat’ no¢ny pokoj.



o B B

10.

B. Prenajimatel’:

je povinny odovzdat' predmet ngjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
ma pravo vykonévat kontrolu spdsobu uZivania predmetu ngjmu.

sa zavizuje potas doby trvania ngjomného vzt'ahu zabezpegit' pristup opravnenych osob do
priestorov, ktoré st predmetom najmu.

neprebera zodpovednost za Skodu sposobent odcudzenim osobnych veci a cennosti, Skodu na
zdravi a Zivote ndjomcu alebo osob, ktoré budu uZivat' predmet najmu spolu s nim alebo
s jeho vedomim.

je povinny zabezpelovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytovych priestorov spojené. Ak si prenajimatel’ neplni povinnosti vyplyvajice zo zmluvy
alebo ustanovené zakonom ¢&. 116/1990 Zb., pre ktoré nijomca modze uZivat nebytové
priestory obmedzene, ma najomca narok na primerant zl'avu z najomného.

C1. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vizne bez skutkového
alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Sudastou tejto zmluvy je Protokol oodovzdani aprevzati predmetu ndjmu a Splatkovy
kalendar na energie a sluzby za prislusny rok.

Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace stouto zmluvou budu vyhotovené
pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou formou doporucene;j
zésielky, ak v tejto zmluve nie je uréené inak, na adresu zmluvnej strany uvedend v Givode
tejto zmluvy, alebo na adresu, ktorti zmluvna strana ozndmila druhej zmluvnej strane.

Ak dbjde k zmene tejto adresy, je povinna zmluvna strana, u ktorej k zmene doslo, pisomne
ozndmit’ zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy ako k nej doslo, pri¢om na
ozndmeni zmeny adresy musi byt podpis radne osved&eny, inak plati, Ze zmena nenastala.
Vypoved doruduju strany formou doporucenej zésielky.

V3etky pisomnosti sa povazuju za dorudené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej
postou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedent v zdhlavi zmluvy, alebo na adresu, ktora zmluvna strana ozndmila druhej
zmluvnej strane. Za defi dorudenia sa povazuje 15-ty defi po odoslani pisomnosti zmluvnou
stranou.

V pripade dorudovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druhd zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukézanou formou ( faxom, elektronicky).

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamené to neplatnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. V takom pripade sa strany zavézuju
také ustanovenie nahradit novym, ktoré bude obsahom, zmyslom atfelom v maximalnej
miere zodpovedat” doteraj$iemu ustanoveniu.

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery z nej vyplyvajuce
ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika, zakona &. 116/1990 Zb. a prisluSnymi pravnymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti mozno doruovat’ osobne proti podpisu, alebo
prostrednictvom podatelne Mestského uradu Prievidza, alebo postou doporu¢ene na
dorudenku. Fikcia dorudenia pisomnosti sa bude spravovat’ ustanoveniami obcianskeho
sidneho poriadku § 46 a § 48.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.



11. N4jomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Zmluvné strany dostanu po dvoch rovnopisoch.

12. Najomna zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost' nadobuda
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Prievidza.
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