
-N4jomna z m l u v a c. 18/2013 
uzavreta podl'a § 663 a nasi. Obcianskeho zakonnika a zakona c. 116/1990 Zb. o najme 

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov 
medzi 

prenaj imaterom: Mesto Prievidza 
Podatel'na: Mestsky lirad, Namestie slobody c. 14, Prievidza 
Statutamy organ: JUDr. Katarina Machackova, primatorka mesta 
ICO: 318 442 
Bankove spojenie: V U B , a. s., pobocka Prievidza 

c.uctu: 16626382/0200 

a 

n a j o m c o m : Zdruzenie prirodzeneho zivota a vychovy - "Ealia" 
Sidlo: Ulica J. Jesenskeho 4/6, Prievidza 
Statutamy organ: Elena Petrasova 
lCO:37 921 576 
Bankove spojenie: Tatra banka, a.s., pobocka Prievidza 

c.uctu: 2628252467/1100 
Registracia: v Registri obcianskych zdruzeni Ministerstva vnutra 

registracne cislo (cislo spisu): VVS/1-900/90-26011 

CI I. 
Vymedzenie vlastnictva 

Mesto Prievidza je vlastnikom nehnutel'nosti v k. u. Prievidza, zapisanych na liste vlastnictva c. 1, 
a to objektu Materskej skoly na Sportovej ulici III. 134/34 siipisne cislo 30134 nachadzajiicej sa 
na pozemku parcela c. 2553/1 a pozemku vareali materskej skoly, parcela c. 2553/1, zastavane 
plochy a nadvoria s vymerou 6957 m^. 

CI. II. 
Predmet n a j m u 

1. Predmetom najmu sii nehnutel'nosti v k. l i . Prievidza - nebytove priestory v rozsahu vymery 
264,59 m^, t.j. trieda s priFahlymi miestnost'ami na 1. poschodi pavilonu byvalych detskych 
jasli V objekte Materskej skoly na Sportovej ulici III. 134/34, nachadzajiicej sa na pozemku 
parcela c. 2553/1 so siipisnym cislom 30134 a pozemok vareali materskej skoly, parcela c. 
2553/1, zastavane plochy a nadvoria v rozsahu vymery 983,50 m^. 

2. Ucelom najmu je pokracovaijie v cinnostiach obcianskeho zdruzenia, ktorymi sii opatrovanie 
a vychova deti predskolskeho veku altemativnymi formami sprvkami Walfdorfskej 
pedagogiky. 



3. Najom bol schvaleny uznesenim Mestskeho zastupitel'stva vPrievidzi c. 238/13 zo dna 
25.06.2013. 

CLIII. 
Doha a skoncenie n a j m u 

1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitii, od 01.07.2013 do 30.06.2014. 
2. Tato zmluva moze byt' zmsena: 

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran 
b) pisomnou vypoved'ou podl'a § 9 ods. 2 a 3 zakona c. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota 

podl'a § 12 zakona c. 116/1990 Zb. je 3 mesiace, pricom vypovedna lehota zacina 
plyniif prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej 
zmluvnej strane 

c) odstupenim prenajimatel'a od zmluvy z dovodu porusenia povinnosti zo strany 
najomcu dnom dorucenia pisomneho odstiipenia. 

CI. IV. 
Najomne a suvisiace financne vzt'ahy 

Zmluvne strany sa dohodli na najomnom, ktore pozostava z: 
1. ceny najmu za nehnutel'nosti vo vyske 10,00 €/m7rok co pri vymere 264,59 m^ predstavuje 

rocne najomne 2645,90 €/rok 
2. zalohovych platieb za energie a sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu, definovanych 

V CI. VI. tejto zmluvy. 

tl V. 
Cena n a j m u za nehnutel'nost' 

1. Zmluvne strany sa dohodli na mesacnom najomnom vo vyske 220,49 €, ktore je splatne do 
posledneho dna prislusneho kalendameho mesiaca, ktore najomca uhradi na ucet 
prenajimatel'a vo V U B c. uctu 16626382/0200, VS 3151813 alebo v pokladni MsU Prievidza. 
Termin splatnosti je dodrzany, ak vhore uvedeny den pripise prislusna banka platbu v 
prospech lictu prenajimatel'a. 

2. V pripade, ak najomne nebude zaplatene riadne a vcas, je najomca povinny zaplatit' 
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den 
omeskania s platbou najomneho. 

3. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo jednostranne zmenif vysku najomneho v sulade 
so vseobecne zavaznymi nariadeniami mesta Prievidza a v sulade s platnymi intemymi 
predpismi mesta Prievidza, tykajucimi sa sposobu vypoctu najomneho. Najomca sa zavazuje 
uzavriet' dodatok k najomnej zmluve predlozeny prenajimateFom na zmenu vysky najomneho 
V lehote do 15 dni od dorucenia navrhu dodatku. 

4. Prenajimatel' sa s najomcom dohodol, ze vyska najomneho sa kazdy rok automaticky zvysuje 
o mieru inflacie, meranu indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni, oficialne 
potvrdenii Statistickym uradom Slovenskej republiky. 



CI. VI. 
Zaiohove platby za energie a sluzby 

1. Prenajimatel' stanovil predpokladane naklady na energie a sluzby zpodkladov 
dodavatel'skych faktiir prenajimatel'a. 

2. Mesacne platby za energie a sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu predstavuju 
rozpocitane naklady na vykurovanie, naklady na vodne a stocne studenej vody, naklady 
odkanalizovania zrazkovej vody a naklady spotreby elektrickej energie. Tieto budii zahmute 
V Splatkovom kalendari - energie a sluzby, uvedenom v prilohe, ktora tvori siicasf tejto 
najomnej zmluvy. 

3. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca doruceny Splatkovy kalendar bude akceptovat' az po 
skontrolovani spravnosti rozpocitanych nakladov, co potvrdi svojim podpisom. V pripade, ak 
najomca do 14 dni od dorucenia spatne nedoruci prenajimatel'ovi potvrdeny Splatkovy 
kalendar, bude ho prenajimatel' povazovat' za potvrdeny. 

4. Po ukonceni ziictovacieho obdobia vypracuje prenajimatel' najomcovi vyiictovanie sluzieb 
spojenych s uzivanim predmetu najmu. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajiice 
z vyiictovania platieb sii splatne do 14 dni odo dfia dorucenia vyiictovania. 

5. Platby za energie a sluzby bude najomca platif zalohovo mesacne vo vyske podl'a Splatkoveho 
kalendara prevodnym prikazom na licet prenajimatel'a c. 9000097018/5600 VS 31820062204 
alebo V pokladni MslJ Prievidza najneskor do 20. dna prislusneho mesiaca. Platby sa 
z lictovneho pohl'adu platia v prislusnom mesiaci za poskytnute energie a sluzby 
V prislusnom mesiaci. 

6. V pripade nezaplatenia mesacnych zalohovych platieb za dodavku energii a sluzieb 
V dohodnutej vyske a v dohodnutom termine, je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi 
liroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den omeskania platby. 

7. Termin splatnosti zmluvnej zalohovej platby za dodavku energii a sluzieb je dodrzany, ak 
vhore uvedeny den (t.j. do 20. dna prislusneho mesiaca) pripise prislusna banka platbu v 
prospech lictu prenajimatel'a. 

8. Vyiictovanie platieb za energie spracuje prenajimatel' podl'a m^ podlahovej plochy -
vykurovanie, zrazkova voda, podl'a osobodni - vodne, stocne, elektrina (mimo chladenia 
a vykurovania), podl'a instalovaneho prikonu - vykurovanie, chladenie do doby instalacie 
podruznych meradiel energii a vody. Po instalacii podruznych meradiel energii a vody bude 
vyiictovanie spracovane podl'a nameranych lidajov podruznych meradiel. Podruzne meradla 
musia byt' overene a zaplombovane. Kazde zistene porusenie plomby opravfiuje 
prenajimatel'a lictovaf najomcovi pokutu vo vyske 700,00 €. Pri vyiictovani nakladov na 
vykurovanie sa zohl'adnia aj prispevky od stupaciek vykurovania z domovej kotolne v zmysle 
vyhlasky c. 630/2005 Z. z. 

A. Najomca: 
1. sa zavazuje vyuzivat' predmet najmu len na licel dohodnuty v tejto zmluve. 
2. je povinny riadne a vcas platit' najomne a zaiohove platby za energie a sluzby. 
3. je povinny uhradzaf naklady spojene s obvyklym uzivanim predmetu najmu. 
4. je povinny po celii dobu trvania najomneho vzt'ahu predmet najmu udrziavat' na vlastne 

naklady v dobrom technickom stave a cistote. 
5. zavazuje sa zabezpecovat' beznii prevadzkovii lidrzbu prenajateho nebytoveho priestoru na 

vlastne naklady. 

CI. VII. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 



6. je povinny uhradif naklady za lidrzbu verejnej zelene za prenajaty pozemok alebo prebraf zan 
starostlivosf. 

7. nie je opravneny prenechaf predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe. 
8. sa s prenajimateFom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona c. 314/2001 Z.z. o ochrane pred 

poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze najomca je povirmy zabezpecif na predmete najmu 
vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona a zaroven sa najomca 
zavazuje dodrziavaf aj ostatne povinnosti, ktore mu v siivislosti s uzivanim predmetu najmu 
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zakona c. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene 
zakona c. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona c. 
223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich 
predpisov a zakona c. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zakona 
c. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov, zakona c. 534/2002 Z.z. 
o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorsich predpisov. V pripade porusenia uvedenych 
povirmosti zodpoveda najomca prenajimateFovi za vsetky skody, ktore prenajimateFovi 
dosledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. za sankcie, ktore boli 
prenajimateFovi ulozene. 

9. sa zavazuje bez zbytocneho odkladu oznamif prenajimateFovi potrebu tych oprav aprac, 
ktore ma urobif prenajimateF aumoznif ich vykonanie. Inak zodpoveda za skodu, ktora 
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. 

10. prebera na seba povinnosti za skodu na majetku prenajimateFa, ktoru sposobi sam alebo 
osoby, ktore budii uzivaf prenajate priestory spolu s nim alebo s jeho vedomim, pokiaF 
nepreukaze, ze skodu sam alebo tieto osoby nezavinili, alebo ze vznik skody nebolo mozne 
predvidaf. Skodu je povinny najomca uhradif alebo inym sposobom odstranif najneskor do 
14 dni odo dfia jej vzniku. 

11. nesmie vykonavaf stavebne lipravy ani ine podstatne zmeny bez predchadzajuceho 
pisomneho suhlasu prenajimateFa, a to ani na svoje naklady okrem pripadov uvedenych 
V nasledujucom bode 12. 

12. hradi avykonava alebo zabezpecuje v pripade potreby pre svoju cirmosf v prenajaty ch 
nebytovych priestoroch vykonanie prac ako napr. vymaFovanie, natery, zasklenie okien, 
dezinfekciu, deratizaciu, drobne opravy zariad'ovacich prvkov ako zamky, vypinace, 
zasuvky, ziarovky, vodovodne baterie, WC a pod. 

13. je povinny po skonceni najmu odovzdaf prenajimateFovi uvoFnene nebytove priestory 
V stave V akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ake je obvykle pri riadnom 
uzivani a lidrzbe a technicko-stavebnom stave objektu. 

14. je povinny v pripade naliehavej potreby spristupnif prenajimateFovi prenajatii 
nehnuteFnosf. 

15. je povinny pocas plynutia vypovednej lehoty umoznif zaujemcovi o najom prehliadku 
nebytovych priestorov vpritomnosti prenajimateFa alebo osoby nim splnomocnenej. 
Najomca nesmie byf prehliadkou zbytocne obfazovany. 

16. moze umiestnif oznacenie prevadzky len so siihlasom prenajimateFa, na umiestnenie 
reklamnych zariadeni sa vyzaduje postup podFa zakona c. 50/1976 Zb. 

17. dava prenajimatel'ovi suhlas, aby vysfahoval veci najomcu z prenajaty ch priestorov v pripade, 
ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy, co sa tyka najmu a sluzieb s nim 
spojenych. Tento postup moze prenajimateF zvolif po torn, co najomca ani na pisomnii vyzvu 
v lehote 10 dni od upozomenia prenajimatel'a nesplni svoje povinnosti vyplavajiice z tejto 
zmluvy. 

18. sa zavazuje, ze umozni prenajimateFovi vykonaf kontrolu sposobu uzivania predmetu najmu. 
19. nemoze zriadif zalozne pravo na predmet najmu a ani ho ziadnym inym sposobom zafazif. 
20. je povinny zachovavaf verejny poriadok, t.j. najma dodrziavaf nocny pokoj. 



B. PrenajimateF: 
1. je povinny odovzdaf predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na doiiodnute uzivanie. 
2. ma pravo vykonavaf kontrolu sposobu uzivania predmetu najmu. 
3. sa zavazuje pocas doby trvania najomneho vzt'ahu zabezpecif pristup opravnenych osob do 

priestorov, ktore su predmetom najmu. 
4. neprebera zodpovednosf za skodu sposobenu odcudzenim osobnych veci a ceimosti, skodu na 

zdravi azivote najomcu alebo osob, ktore budii uzivaf predmet najmu spolu snim alebo 
s jeho vedomim. 

5. je povinny zabezpecovaf riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim 
nebytovych priestorov spojene. Ak si prenajimatel' neplni povirmosti vyplyvajiice zo zmluvy 
alebo ustanovene zakonom c. 116/1990 Zb., pre ktore najomca moze uzivaf nebytove 
priestory obmedzene, ma najomca narok na primeranii zl'avu z najoirmeho. 

CI. VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Zmluvne strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne bez skutkoveho 
alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok. 

2. Siicasfou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu a Splatkovy 
kalendar na energie a sluzby za prislusny rok. 

3. Akekol'vek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace stouto zmluvou budii vyhotovene 
pisomne a dorucene druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslane postou formou doporucenej 
zasielky, ak v tejto zmluve nie je urcene inak, na adresu zmluvnej strany uvedenii v livode 
tejto zmluvy, alebo na adresu, ktoni zmluvna strana oznamila druhej zmluvnej strane. 

4. Ak dojde k zmene tejto adresy, je povirma zmluvna strana, u ktorej k zmene doslo, pisomne 
oznamif zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy ako k nej doslo, pricom na 
oznameni zmeny adresy musi byf podpis liradne osvedceny, inak plati, ze zmena nenastala. 
Vypoved' dorucujii strany formou doporucenej zasielky. 

5. Vsetky pisomnosti sa povazujii za dorucene aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej 
postou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na 
adresu uvedenii vzahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktoni zmluvna strana oznamila druhej 
zmluvnej strane. Za defi dorucenia sa povazuje 15-ty den po odoslani pisomnosti zmluvnou 
stranou. 

6. V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana 
bezodkladne potvrdi prijatie pisorhnosti preukazanou formou ( faxom, elektronicky). 

7. PokiaF sa niektore ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatel'nym, 
neznamena to neplatnosf ostatnych ustanoveni zmluvy. V takom pripade sa strany zavazujii 
take ustanovenie nahradif novym, ktore bude obsahom, zmyslom a licelom v maximalnej 
miere zodpovedaf doterajsiemu ustanoveniu. 

8. PokiaF nie je v tejto zmluve dohodnute ine, riadia sa pravne pomery z nej vyplyvajiice 
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona c. 116/1990 Zb. aprislusnymi pravnymi 
predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

9. Zmluvne strany sa dohodli, ze pisomnosti mozno dorucovaf osobne proti podpisu, alebo 
prostrednictvom podateFne Mestskeho liradu Prievidza, alebo postou doporucene na 
dorucenku. Fikcia dorucenia pisomnosti sa bude spravovaf ustanoveniami obcianskeho 
siidneho poriadku § 46 a § 48. 

10. Zmluvne strany prehlasujii, ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu porozumeli ana znak 
suhlasu ju vlastnorucne podpisali. 



11. Najomna zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. 
Zmluvne strany dostanii po dvoch rovnopisoch. 

12. Najomna zmluva nadobuda platnost' dfiom podpisu zmluvnymi stranami a licinnosf nadobuda 
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Prievidza. 

17 JON 2013 ^ / 
V Prievidzi dfia V Prievidzi dfia ±S:...'>£..:f. 

JuxJJJL 
prenajimatel 

m e s t o Prievidza 
JUDr. Katarina Macliacliova 

primatorlia m e s t a 

Zdru!enie prirodzeneho livoto 
a vfchovy - L'ALIA 

Jesensk6ho 4/6, 9^0Ji!«PrlevIdza 
iCO: 37921576, 1x6^21995107 

najomca 
Zdruzenie prirodzeneho zivota a vychovy-

"Ealia" 
Elena Petrasova 


