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Najomna zmluva

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zédkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

prenajimatel’om: Kultirne a spolocenské stredisko
prispevkova organizacia mesta
F. Madvu 11
971 01 Prievidza
Tel: 046/5412029
Statutar: Riaditel Mgr. Dana Horna
ICO: 00516988
Bankové spojenie: VUB
¢. 1. 4430382/0200

a

najomcom: Roman Jasko
Sidlo: Richtarska 33/1, 971 01 Prievidza
Statutdrny organ: Roman Jasko
ICO: 48 191 981
Bankové spojenie: Tatra banka
¢. uctu: 2944006716/1100

CIL
Vymedzenie vlastnictva

Mesto Prievidza je vlastnikom nehnutel'nosti v k. 4. Prievidza, zapisanych na liste vlastnictva
¢. 1, a to objektu Kulturneho a spolo¢enského strediska v Prievidzi - nebytové priestory spolu
so zariadenim v objekte Kultirneho a spolofenského strediska na Ul. F. Madvu 11 v
Prievidzi, €. sup. II. 325, na pozemku parcela registra C KN ¢&. 9.

CLIL
Predmet nijmu

1. Predmetom ndjmu je docasne prebytoény majetok mesta v sprave Kultirneho a
spoloCenského strediska v Prievidzi - nebytové priestory spolu so zariadenim v objekte
Kultirneho a spolo¢enského strediska na Ul. F. Madvu 11 v Prievidzi, ¢&. sup. II. 325, za
ucelom prevadzkovania kaviarne s terasou a poskytovania sluzieb s tym spojenych, o celkovej
podlahovej ploche 125,75 m? z toho podlahové plocha prevadzkovej &asti kaviarne je 63,15
m’, pripraviia 15,20 m’ terasa o vymere plochy 25 m’ a ostatné priestory sivisiace s
prevadzkou kaviarne 22,4 m’, objekt nachadzajiici sa na pozemku, parcela registra C KN &. 9.
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2. Nijom knebytovym priestorom bol schvéaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Prievidzi ¢. 252/15 zo dia 26.05.2015 & 252/15 anajomca bol schvaleny na zaklade
vyvhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze, vyhlasene] mestom Prievidza v zmysle § 9a, ods. 9,
pism. ¢) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov .

~CLIIL
Ucel najmu

1. Ugelom najmu je prevadzkovanic kaviarne s terasou a sluzieb s tym spojenych.

2. Realizacia projektu priestorov kaviarne na moderni a atraktivnu divadelnt nefajéiarsku
kaviaren a zmodernizovanie terasy podl'a prilohy &. 1 tejto Najomnej zmluvy.

3. Ndjomca sa zaviizuje zabezpelit starostlivost’ o priestor, v ktorom je umiestnena kaviareni
— priestory na prizemi{ budovy DK so samostatnym vchodom, a tieZ s vchodom z budovy;
priestory pozostavaju z prevadzkovej ¢asti kaviarne, pripravne, terasy a socialneho zazemia;
priestory su v su¢asnosti vybavené zabudovanymi zariadeniami, nabytkom

CLIV.
Doba a skonéenie najmu

Zmluva o ngjme sa uzatvdara na dobu uréita, 6 rokov od 1.7.2015.
Tato zmluva mdze byt zrusena :

a)

pisomnou dohodou zmluvnych strén

b) pisomnou vypovedou podla § 9 ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota

podla § 12 zékona &. 116/1990 Zb. je 3 mesiace, priom vypovedna lehota zalina
plynat’ prvym driom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane

odstipenim prengjimatela od zmluvy zdovodu porudenia povinnosti zo strany
najomcu diiom doruenia pisomného odstipenia.

CLV.
Cena ndjmu za nehnutel'nost’

. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom ndjomnom vo vyske 37,66 € / m*/ rok bez

energii, ktoré je splatné do posledného dia prislusného kalendarneho mesiaca, ktoré
njjomca uhradi na ucet prenajimatela vo VUB, &.4. 4430382/0200 VS 48191681
Termin splatnosti je dodrzany, ak v hore uvedeny defi pripide prislusna banka platbu v
prospech G¢tu prenajimatela.

V pripade, ak najomné nebude =zaplatené riadne avas, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi droky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty den
omeskania s platbou ngjomného.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vysku najomného v sulade
so vieobecne zavdznymi nariadeniami mesta Prievidza a v silade s platnymi internymi
predpismi mesta Prievidza, tykajicimi sa spdsobu vypoétu njjomného. Najomea sa zavizuje
uzavriet dodatok k najomnej zmluve predloZeny prenajimatel'om na zmenu vy$ky niajomného
v lehote do 15 dni od dorudenia ndvrhu dodatku.
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CL VL
Platby za energie a sluZby

Prenajimatel’ stanovil predpokladané nédklady na energie asluzby zpodkladov
dodavatel'skych faktir prenajimatela.
Mesagné platby za energie a sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu predstavuji
rozpoCitané naklady na vykurovanie, ndklady na vodné a sto¢né studene) vody, ndklady
odkanalizovania zrazkovej vody a naklady spotreby elektrickej energie v skutoénej vyske
nakladov v zmysle faktir od distributorov energii a dodavatel'ov, ako aj vytuétovanie energii po
dodani vytiétovacich faktir a to do 15. dila v mesiaci po ziétovacom obdobi.
V pripade nezaplatenia faktir za dodavku energii asluZieb vdohodnutej vydke a
v dohodnutom termine, je ndjomeca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi Uroky z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty den omeskania platby.
Termin splatnosti faktary za dodavku energii a sluzieb je dodrzany, ak pripiSe prisluina banka
platbu v prospech G¢tu prenajimatel’a.
Vyulctovanie platieb za energie spracuje prenajimatel podla m? podlahovej plochy —
vykurovanie, zraZzkova voda, podla osobitne - vodné, sto¢né, elektrina (mimo chladenia
a vykurovania), podla instalovaného prikonu - vykurovanie, chladenie do doby instalacie
podruZnych meradiel energii a vody. Po instalacii podruznych meradiel energif a vody bude
vyluctovanie spracované podl'a nameranych Gdajov podruznych meradiel. Podruzné meradla
musia byt overené a zaplombované. Kazdé zistené porusenie plomby opraviyje
prenajimatel’a G¢tovat’ ndjomcovi pokutu vo vygke 700,00 €. Pri vyactovani nikladov na
vykurovanie sa zohl'adnia aj prispevky od stipaciek vykurovania z domovej kotolne v zmysle
vyhlagky ¢, 630/2005 Z. z.

CL. VIL
Priava a povinnosti zmluvnych stran

A. Nijomea:

sa zavizuje vyuzivat predmet ngjmu len na uéel dohodnuty v tejto zmluve.

je povinny riadne a v¢as platit’ ngjomné a platby za energie a sluzby.

Jje povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu.

je povinny po celi dobu trvania njjomného vzt'ahu predmet nidjmu udrziavat’ na vlastné
néklady v dobrom technickom stave a ¢istote.

zavizuje sa zabezpeCovat’ bezni prevadzkova udrzbu prenajatého nebytového priestoru na
vlastné naklady.

Je povinny uhradit’ naklady za 0drzbu verejnej zelene za prenajaty pozemok alebo prebrat’ zaf
starostlivost’.

nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.

sa s prenajimatelom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpeéit' na predmete ngjmu
vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona a zaroven sa najomca
zavizuje dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu
vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmé zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni{ neskorsich predpisov (vodny zakon), zdkona &.
22372001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov, zakona
& 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 534/2002 Z.z.
o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
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povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré prenajimatelovi
dosledkom porufenia povinnosti najomcom vzmikli, resp. za sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi uloZené.

sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za fkodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

preberd na seba povinnosti za Skodu na majetku prenajimatela, ktor( spdsobi sam alebo
osoby, ktoré budd uzivat’ prenajaté priestory spolu s nim alebo sjeho vedomim, pokial
nepreukaze, Ze skodu sam alebo tieto osoby nezavinili, alebo Ze vznik $kody nebolo mozné
predvidat’. Skodu je povinny njomca uhradit’ alebo inym spdsobom odstranit’ najneskdr do
14 dni odo dna jej vzniku.

nesmie vykondval' stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady okrem pripadov uvedenych
v nasledujicom bode 12.

hradi a vykondva alebo zabezpecuje v pripade potreby pre svoju ¢innost’ v prenajatych
nebytovych priestoroch vykonanie prac ako napr. vymalovanie, natery, zasklenie okien,
dezinfekciu, deratizaciu, drobné opravy zariadovacich prvkov ako zamky, vypinale,
zasuvky, Ziarovky, vodovodné batérie, WC a pod.

je povinny po skoneni nigjmu odovzdat prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory
v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe a technicko-stavebnom stave objektu.

je povinny v pripade naliechave] potreby spristupnit’ prenajimatelovi prenajatd
nehnutelnost’.

je povinny pocas plynutia vypovednej lehoty umoZnit zaujemcovi o najom prehliadku
nebytovych  priestorov v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnene;.
Najomea nesmie byt prehliadkou zbytoéne obt’azovany.

modZe umiestnit’ oznaCenie prevadzky len so sihlasom prenajimatela, na umiestnenie
reklamnych zariadeni sa vyzaduje postup podla zakona ¢&. 50/1976 Zb.

dava prenajimatel'ovi sihlas, aby vystahoval veci najomeu z prenajatych priestorov v pripade,
ak si ndjomca nesplni povinnosti vyplyvajtice z tejto zmluvy, ¢o sa tyka ndjmu a sluzieb s nim
spojenych. Tento postup mdZe prenajimatel’ zvolit’ po tom, ¢o ndjomca ani na pisomni vyzvu
v lehote 10 dni od upozornenia prenajimatela nesplni svoje povinnosti vyplavajluce z tejto
zmluvy.

sa zaviizuje, Ze umozni prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu spdsobu uzivania predmetu njmu.
nemdze zriadit’ zalozné pravo na predmet najmu a ani ho Ziadnym inym spdsobom zat'azit’.

je povinny zachovavat’ verejny poriadok, t.j. najma dodrziavat’ no¢ny pokoj.

B. Prenajimatel’;

je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.
ma pravo vykonavat kontrolu spdsobu uzivania predmetu najmu.

sa zavizuje pocas doby trvania nigjomného vzt'ahu zabezpedit’ pristup opravnenych osdb do
priestorov, ktoré¢ st predmetom najmu.

neprebera zodpovednost’ za $kodu spdsobenti odcudzenim osobnych veei a cennosti, $kodu na
zdravi a Zivote ndjomcu alebo osob, ktoré budi uzivat' predmet najmu spolu s nim alebo
s jeho vedomim.

je povinny zabezpefovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytovych priestorov spojené. Ak si prenajimatel’ neplni povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy

alebo ustanovené zakonom ¢&. 116/1990 7Zb., pre ktoré ndjomca mbze uZivat' nebytové
priestory obmedzene, mé ndjomca narok na primeranu zl'avu z ndjomného.
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Cl1. VIIL
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasujui, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne bez skutkového
alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Sucast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu.

Akékol'vek prejavy vdle zmluvnych stran suvisiace stouto zmluvou budi vyhotovené
pisomne a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou formou doporucenej
zasielky, ak v tejto zmluve nie je uréené inak, na adresu zmluvnej strany uvedenu v Gvode
tejto zmluvy, alebo na adresu, ktori zmluvna strana ozndmila druhej zmluvnej strane.

Ak dojde k zmene tejto adresy, je povinnd zmluvna strana, u ktorej k zmene doglo, pisomne
oznamit’ zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy ako k nej doslo, pri¢om na
oznameni zmeny adresy musi byt' podpis Uradne osved¢eny, inak plati, Ze zmena nenastala.
Vypoved’ doru¢uji strany formou doporuéenej zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za doruené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej
postou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedenu v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktort zmluvna strana oznamila druhej
zmluvnej strane. Za defl doruCenia sa povazuje 15-ty defi po odoslani pisomnosti zmluvnou
stranou.

V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvnd strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazanou formou ( faxom, elektronicky).

Pokial' sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatenym,
neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. V takom pripade sa strany zavédzuji
také ustanovenie nahradit’ novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a i¢elom v maximadlnej
miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery z nej vyplyvajlce
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. a prislusnymi pravnymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti mozno dorucovat’ osobne proti podpisu, alebo
prostrednictvom podatelne Mestského turadu Prievidza, alebo postou doporuene na
doru€enku. Fikcia doruCenia pisomnosti sa bude spravovat' ustanoveniami ob¢ianskeho
stdneho poriadku § 46 a § 48.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze s obsahom zmluvy sthlasia, obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Néjomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Zmluvné strany dostani po dvoch rovnopisoch.

Néjomné zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ nadobtda
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Prievidza.
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