IJ?Z_, 20/5/ V7, / 222

Komisionarska zmluva

uzatvorena podPa ust. § 577 a nasl. Obchodného zikonnika za nasledovnych podmienok:

Zmluvné strany

Mesto Prievidza

Adresa: podatel'na Mestsky urad, Namestie slobody ¢. 14, Prievidza
Statutirny organ: JUDr. Katarina Machickov4, primatorka mesta

ICO : 318 442

DIC: 2021162814

Bankové spojenie : PRIMA banka, a.s. pobocka Prievidza

Cislo Gétu: 9000098002/5600 IBAN: SK40 5600 0000 0090 0009 8002
(dalej len komitent)

Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.,

Adresa: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutirny orgin: JUDr. Jan Marticek, konatel spoloénosti,

zzspisan}'r v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sro, vlozka ¢islo 16228/R
ICO: 36 349 429

DIC: 2022092490

IC DPH: 8k2022092490

Bankové spojenie: PRIMA Banka, a.s.

Cislo Gétu: 9018876001/5600 IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001

(dalej len komisionar)

1

L.
Uvodné ustanovenia

Komitent je vlastnikom nehnutelnosti v k. 4. Prievidza na Gazdovskej ulici, zapisanych na

liste vlastnictva ¢. 1, ktory tvori Prilohu &. 1a) a &. 1b):

- bytového domu — orienta¢né dislo 13, supisné cislo 1338 na parcele dislo 6652/59
a parcely ¢. C KN 6652/59, zastavané plochy a niadvoria, vo vymere 212 m’,

- bytového domu — orienta¢éné ¢islo 15, stpisné cislo 1338 na parcele dislo 6652/58
a parcely ¢. C KN 6652/58, zastavané plochy a nidvoria, vo vimere 213 m’.

V bytovom dome, stpisné cislo 1338, sa nachadza 24 bytovych jednotiek a 1 nebytovy

priestor — vymennikova stanica (d'alej len ,,bytovy dom®).

Komisionar je privnickou osobou, zapisanou v obchodnom registri s predmetom cinnost,
okrem iného, spriva a udrzba bytového a nebytového fondu, vykon spravy nehnutel'ného
majetku, prendjom bytovych anebytovych priestorov, drobné udrzbarske prace,
vodoinstalatérstvo, montaz a Gdrzba elektrickych zariadeni opravy, odbomé prehliadky a
odborné skuasky elektrickych zariadeni.
II.
Predmet zmluvy

Komisionar sa zavizuje, Ze vo vlastnom mene a na ucet komitenta, uskutocnenim pravaych
ukonov a uskutocnenim inej cinnosti zabezpeci pre komitenta:
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a) najom bytov a nebytovych pricstorov v bytovom dome,

b) vykon sprivy, previdzky, Gdezby a oprav spolocénych casti a spolo¢nych zanadeni
bytového domu,

¢) dodavku plneni spojenych a sivisiacich s uzivanim bytov a nebytovych priestorov  { dalej

len bytov a NP) v uvedenom bytovom dome, ktory je vo vlastnictve komitenta, za odplatu

vo vyske dojednane) v tejto zmluve.

Komisionar sa zaviizuje vykonavat’ (zabezpecovat’) starostlivost’ o zvereny nchnutelny

majctok komitenta, ktory suvisi s vykonom cinnosti uvedene) v bode 1. a) ktory je

komisionarovi za tymto ucelom odovzdany na vykon prav a povinnosti komitenta ako
vlastnika bytového domu:

*  Bytovy dom, supisné cislo 1338, orientaéné ¢ista 13 a 15, na ul.Gazdovskej v Pricvidzi,
inventarne Cislo 11911 v evidencti majetku komitenta, ditum zaradenia do evidencie
24.07.2015, obstaravacia cena 1 104 611,71 eur,
financovanic - vlastné zdroje 669 071,71 eur

- cudzie zdroje 435 540,00 cur,
ktorcho Lvidenéna karta hmotného majetku tvori Prilohu &, 2.

Komisionar sa touto komisionarskou zmluvou zavizuje, ze pre komitenta bude vykonavat’

nasledovné ¢innosu:

" uzatviranie a podpisovanie nijomnych zmlav, vypovedanie najmov a vymahanic plneni

vyplyvajicich z ngjomnych zmliv,

* stanovovanie predpisu naijomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim
bytov a NP, podla ustanoveni tejto zmluvy,

" vyberanie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytov a NP.

Komisionar sa tiez zavazuje, ze pre komitenta bude zabezpecovat’ zmluvne:

*  dodavku studenej vody,

* dodavku tepla a tepla na ohrev teplej uzitkovej vody,

*  odvadzanie odpadovych vod,

* dodavku el. energie pre osvetlenie spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni domu,

* vykonivanie reviznych dinnosti vyhradenych a inych technickych zariadeni bytového
domu podla prishusnych pravnych predpisov,

pohotovostnu sluzbu v rozsahu zabezpedenia odstrantovania havarijnych stavov na
rozvodoch dstredného vykurovania, elektroinitalacie, plynu, vodoinstalacie, kanalizacie.
Na poziadanie komitenta komisionar zabezpeci d’alsie sluzby za osobitna Ghradu.
Komisionar zabezpedi vedenie ekonomickej agendy tykajuce) sa:

® zalohovych plateb za plnenia poskytované s uzivanim bytov a NP,

*  roéného zactovania zalohovych plateb za poskytnuté plnenia,

* platieb za poskytnuté zmluvne zabezpecené energie a sluzby.

Komisionar vypocita visku mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytov a NP,
kroré budi ndjomcovia hradit’ za plnenia uvedené v bode 4. tohto dlanku, pricom sa
vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajuce obdobic a predpokladanych nakladov
na nasledujuct rok.

Vyuctovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby spojené s uZivanim bytov a NP
rozuctuje komisionar na jednotlivé byty a NP v bytovom dome nasledovne:

podla celkove] plochy byt a nebytového priestoru

® dodavka tepla pre UK, ak nic sd namontované pomerové merace tepla,

" odvadzanie odpadovych vod,

podla nameranych hodnor v byte a NP
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9.

10.

11

" dodéivka tepla pre UK, pomerne podla pomerovych rozdelovacov nikladov tepla (v
zmysle vyhl. & 630/2005 v zneni neskotsich predpisov, resp. podla predpisov, ktorymi
bude uvedeny predpis nahradeny),

® dodavka tepla pre ohrev TUV, pomerne podla nameranych mnoZstiev spotrebovane)
teplej vody urenymi meradlami v jednotlivych bytoch a NP (v zmysle vyhl. ¢ 630/2005
v zneni neskotSich predpisov, resp. podla predpisov, ktorymi bude uvedeny predpis
nahradeny),

* vodné a stoéné SV aTUV fakeuraéného domového vodomeru, pomerne podla
nameranych mnozstev spotreby vody vodomermu v bytoch a NP,

podla poctu 0séb obyvajacich byt

*  dodavka elektrickej energie pre osvetlenie spolocnych priestorov.

Platenie ndjomného a mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP

zabezped komisionar pti uzatvarani najomnych zmluv tak, Ze tieto platby budd najomcovia

poukazovat’ priamo na ucet komisionara najneskor do posledného dnia predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca.

Vyska rocného najomného pre najomcov bytov a NP bude stanovend ako vo vyske 4,50 %

z obstaravacej ceny bytu.

Najomné stanovené pre jednotlivé byty uzivané najomnikmi zahffia nasledujice zlozky:

a) splatku uveru — v pomernej vyske splatky uveru bytového domu prepocitane] pomerne

podla podlahovej vymery bytu, .

b) fond prevadzky, udrzby a oprav rocne - vo vyske 0,75 % z obstaravacej ceny bytu,

c) poplatok za vykon spravy, vritane poistného za skodu sposobend vykonom

podnikatel'ske) cinnosti, rocne - vo vyske 0,9 % z obstaravacej ceny bytu,

d) rezijné naklady rocéne — vo vyske predstavujice) rozdiel najomného - 450 %

z obstaravacej ceny bytu a poloziek uvedenych pod pism. a} az c) tohto bodu zmluvy.

Vypocet obstaravace] ceny bytu, ro¢ného a mesacného najomného pre nijomcov, vjeho

jednotlivych polozkach, bude tvorit’ prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Komisionir je opravneny pouzit’ financné prostriedky stanovené v zlozkich nijomného,

podla

®*  bodu 10. pism. b) tohto clanku, na zabezpecenie opriv, udrzby a prevadzky bytového
domu, v stlade s prishudnymi ustanoveniami tejto zmluvy,

" bodu 10, pism. ¢) a d) tohto ¢linku, na zabezpecenie ostatného vykonu sprivy bytového

domu, ktoré nebudii uhridzané z fondu oprav, adrzby a previdzky.

Komisionar je povinny predlozit’ komitentovi ro¢né vyuctovanie pouzida rezijnych

nakladov, ktoré su stanovené v zlozke najomného podla bodu 10. pism. d), a to najneskor
do 31.1. nasledujiceho roka. V pripade, ze nebudi pouzité rezijné niklady v plnej vyske
roéného predpisu, je komisiondr povinny na ziklade ro¢ného vyuctovania odviest’ sumu

nepouzitych rezinych nakladov na acet fondu prevadzky, udrzby a oprav.

12.

13.

14.

Komisionar poukaze komitentovi finanéné prostriedky stanovené a zinkasované v najjomnom
vo vyske splatky uveru, podla ods. 10, pism. a) tohto ¢lanku, na Géet uvedeny v zihlavi tejto
zmluvy, vzdy mesacne najneskér do konca nasledujiceho mesiaca po zauctovani mesacného
predpisu.

Nijomné za najom nebytového priestoru, v ktorom je umiestnena vymennikova stanice tepla,
bude stanovovat’ nijomcom komisionir. Nijomné za ndjom nebytového priestoru bude
vynosom komisionara.

Financné prostriedky, ktoré ziskal komisionar na ndjomnom, odo diia zaradenia bytového
domu do majetku komitenta, do dna ucinnosn tejto zmluvy, pouzije v sulade s ustanoveniami
tejto zmluvy.
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II1.
Ptiva a povinnosti zmluvnych strin

A/ Prava a povinnosti komitenta:

1.

2.

Komitent pre potreby obstarania ¢mnosti podla tejto zmluvy odovzdal komisionarovi
majetok uvedeny v clanku IT. bod 2.

Komitent je povinny odovzdat’ v¢as komisionarovi pisomné podklady resp. informacie, ktoré
su potrebné na vykonanie ¢innost podla ¢l. 11, pokial’ z povahy tychto veci nevyplyva, ze ich
mi obstarat’ komisionar.

Komitent je povinny zradit’ bankovy 4cet pre fond previdzky, Gdriby a oprav a ucet
financnej zabezpeky, do 7 dni odo dna ucinnost tejto zmluvy, o com bezodkladne informuje
komisionara. Komitent zabezpedi k zriadenym Gctom opravnenie komusionara disponovat’
s tam vedenymi finanénymi prostriedkamu.

B/ Prava a povinnosti komisionara:

1.

2

10.

11.

12,

Komisionar je povinny postupovat’ pti vykonavani ¢innosti uvedenych v €l. II. s odbornou
starostlivost’ou.

Cinnosti uvedené v &l. 1. je komisionir povinny uskutoéiovat’ podPa pokynov komitenta a
v sulade s jeho zaujmami, ktoré komisionar pozna alebo musi poznat’.

Komisionar je povinny oznamit’ komitentovi vietky okolnosti, ktoré zistil pr1 vykone ¢innosti
podl'a cl. II. a ktoré mozu mat’ vplyv na zmenu pokynov komitenta.

Od pokynov komitenta sa mo6ze komisionar odchylit’ len ak je to naliechavo nevyhnutné
v zdujme komitenta a komisionar nemaoze véas dostat’ jeho suhlas.

Komisionar je opravneny na vykonanie ¢innosti podla &l II. splnomocnit’ tretiu osobu.
V pripade vykonivania ¢innost tret'ou osobou zodpoveda komisionar komitentovi tak, ako
by ¢innosti vykonal sam.

Komisionar je povinny bez zbytocného odkladu odovzdat’ komitentovi veci, pisomné
podklady resp. informacie, ktoré za neho prevzal pri vykonavani éinnosti uvedenych v €l IL
Komisionar je povinny starat’ sa o zvereny majetok so starostlivost’ou riadneho hospodara.
Komisiondr je povinny viest’ operativinu evidenciu zvereného majetku, roc¢ne vykonivat’ jeho
inventarizdciu a predkladat’ ju komitentovi na zaklade jeho vyziadania . Vypocet a uctovanie
odpisov majetku ako 1zmeny hodnoty majetku bude vykonivat' komitent vo svojom
uctovnictve.

Komisionar si vyhradzuje pravo v salade so Zakonom ¢&. 122/2013 Z.z.. o ochrane osobnyjch
udajov spracovavat’ osobné udaje nijomcov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
¢innost zabezpecovanych touto zmluvou.

Komisionir je povinny vykonat’ roéné vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytov v lehote stanovenej osobitnym predpisom (zdk. ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych prestorov, v zneni neskorsich predpisov) a dorudit” ho nijomecom. Komisionir
bude dorucovat’ rocné vyuctovania nijomnikom doporuéenou zisiclkou osobne, alebo do
vlastnych rik najomcu, iné pisomnost adresované nijomcom vhodenim do schrinky na
adrese prenajatého byw, pricom sa dorucovanie oznami aj zverejnenim na nistenke vo
vchode. Po skonceni najmu bude zasielka dorucovana postou na adresu prenajatého by, ak
najomca pri odovzdavani bytu neoznami inii koredpodenéni adresu.

Komisionar je povinny vratit’ najomcovi vzniknuty preplatok z roéného vyictovania do 30
dni po uplynuti reklamacnej doby. Reklamacna doba je 30 dni a plynie odo dfia nasledujiiceho
po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote ma komisionir privo na thradu vzniknutého
nedoplatku z vyuctovania.

V pripade omeskania nijomcu so zaplatenim nedoplatku, alebo omeskania komisionira s
vratenim preplatku podla bodu 11, je druha strana oprivnena ziadat' zaplatenie drokov
z omeskania, vo vyske stanovenej platnym praivnym predpisom, v defl omeskamia. Narok na
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13.

14,

nahradu $kody tym nie je dotknuty. S poukazom na sposcb doruc¢ovania dohodnuty v bode
10. sa zmluvné strany dohodli na tom, Ze urck z omeskania sa zacne poditat’ najskor 1.7.
kalendarneho roka, v ktorom je vyuétovanie doruc¢ované.

Komisionar ma pravo na zvysenie odplaty za vykon svojej ¢innosti podl'a tejto zmluvy, vzdy
zaCiatkom kalendarneho roka, o vysku indexu rastu spotrebitel'skych cien zverenenu
Statistickym tiradom SR, od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po zverejnen indexu.
Komisionar moZe na predmete zmluvy uvedenom v ¢lanku II. vykonavat’ prace investicnej
povahy len s predchadzajacim pisomnym sGhlasom komutenta.

Iv.
Fond prevadzky, adrZby a oprav

Komisionar v zmysle platného predpisu nijomného tvori povinne fond prevadzky, udrzby
a oprav, z ktor¢ho sa financuja vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modemnizaciu a rekonstrukciu
domu v zmysle ¢l I1I. bodu 14. tejto zmluvy. Z fondu prevadzky, adrzby a oprav sa financuji
aj opravy balkénov a lodzii.

Komisionar vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene na samostatnom
ucte v banke, ktorého majitefom je komitent, ako vlastnik bytov a nebytovych prestorov v
bytovom dome, pricom komisionar je opravneny disponovat’ s finanénymi prostriedkami
vedenymi na cte v plnom rozsahu, v zmysle podmienok tejto zmluvy.

Komisionar poukize finanéné prostriedky stanovené v nijme na ucet fondu prevadzky,
udrzby a opriv do konca mesiaca nasledujiiceho po zatuctovani mesaéného predpisu.
Komisionar je povinny zachovat® dcel pouzitia tychto prostriedkov, zabezpecovat® Gctovanie
k uc¢m fondu prevadzky, Gdriby a opriv a Stvrt’roéne predkladat’ komitentovi analyticka
evidenciu s prilohami najneskor do 25. dia nasledujiceho mesiaca po uplynuti prislusného
stvt’roka.

V.
Utet finan&nej zabezpeky

Komisionar pri uzatvarani najomnych zmlav stanovi nijomcom povinnost’ uhradit’ finanénd
zabezpeku vopred, vo vyske 6-mesacného ndjomného. Financna zibezpeka slizi na
zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim
nijomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Komisionar vedie prostredky finanénej zabezpeky na samostatnom ucte, ktorého majitel'om
je komitent ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov bytového domu , priom komisionar
je opravneny disponovat’ s finanénymi prostriedkami vedenymi na bankovom tiéte v plnom
tozsahu, v sulade s bodom 1. tohto clanku.

Komisionar je povinny zachovat’ Gcel pouzitia tychto prostriedkov, zabezpedovat’ Gctovanie
k Gému financne] zabezpeky astvtrocne predkladat’ komitentovi analytncku evidenciu
s ptilohami najneskor do 25. dia nasledujuceho mesiaca.

VI
Odplata

Komitent sa zavizuje zaplatit’” komisionarovi za vykonavanie cinnost uvedenych vl II
tejto zmluvy rocnt odplata v sume 1,- €, ktora bude splatnd k 30.9. prislusného roku. K
odplate bude komusionar fakturovat’ DPH vo vyske stanovenej prislusnym pravnym
predpisom .
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Komitent je povinny uhradit’ komisionarovi naklady investicného charakteru, v zmysle ¢l. III.
bod 14, tejto zmluvy, ktoré komisionar vynalozil pri plneni svojho zavizku, pre pripad, ze
financné prostriedku fondu prevadzky, udrzby a oprav nebudi postacovat’ na thradu tychto
nakladov .

VIIL.
Skoncenie zmluvy

Zmluvu mozno ukoncit’ dohodou stran alebo vypovedou.

Vipoved mbze dat’ ktorikoPvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodov. Uéastnici sa
dohodli, Ze vypovedna lehota je 6 mesiacov a zacne plynut’ od prvého mesiaca nasledujaceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Za cinnost’ riadne uskutocneni do ucinnosti vypovede ma komisionar narok na uhradu
nakladov a na primeranu ¢ast’ odmeny.

Zavazok komisionara zanika tiez zanikom pravnickej osoby.

VIII.
Zavereéné ustanovenia.

Tato zmluva nadobudne platnost’ diom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a ucinnost’
nadobudne dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle komitenta.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, po jednom pre kazda zmluvnu stranu.

Zmluvu je mozné menit’ pisomne formou dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komisionir pri zabezpecovani predmetu tejto zmluvy je
povinny primerane uplatiovat’ a dodrziavat’ interné smernice a ostatné priavne normy
komitenta platné v oblasti nakladania s majetkom mesta Prievidza, ktory bol komisionarovi
odovzdany komitentom, za ucelom obstarania plneni dohodnutych touto zmluvou.
Ucastnici zmluvy zhodne prehlasuji, Ze na tomto privnom tkone sa dohodli dobrovolne,
prejav ich vole je slobodny, vazny, urcity a zrozumitelny. A ked'Ze znenie tejto zmluvy je
v plnom sulade s ich prejavenou vol'ou, tito na znak sihlasu vlastnoruéne podpisali.

Komitent: Komisionar:

_ Sptiva majetku mesta Prievidza, s.r.0.
JUDr. Katarina Maghackova JUDr. Jan Marticek
primatorka mesta konatel’ spolo¢nosti
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