AYAGAL

Nijomna zmluva ¢&. 18/2016

uzavretd podPa § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme

prenajimatel’om:

najomcom:

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov

medzi

Mesto Prievidza
Sidlo: Mestsky tirad, Namestie slobody €. 14, Prievidza
Statutdrny organ: JUDr. Katarina Machagkova, primétorka mesta
ICO: 318 442
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Prievidza
¢. uétu: 16626382/0200
I[BAN: SK24 0200 0000 0000 1662 6382
BIC: SUBASKBX

Spojena skola interndtna

Sidlo: Uzka ulica 2, Prievidza

Statutarny organ: Mgr. Anna Bel4gkova, riaditel’ka
1CO: 031116183

rozpo&tova organizacia s pravnou subjektivitou zriadend Krajskym
aradom v Trenéine podla Zriad’ovacej listiny & 641/1997 zo dia

03.01.1997

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
IBAN:SK57 0200 0000 0015 4550 5353

BIC: SPSRSKBA

Mesto Prievidza je vlastnikom dogasne prebytoéného majetku - nehnutelnosti v k. 0. Prievidza,
zaplsanych na Liste vlastnictva &. 1, ato objektu Materskej Skoly na Sportovej ulici I1I. 134/34
stipisné &islo 30134 nachadzajuceho sa na pozemku parcela reg. C KN &. 2553/1 a pozemku
v areali materskej Skoly, parcela reg. C KN & 2553/1, zastavané plochy a nadvoria s vymerou

6957 m>.

1. Predmetom najmu si nehnutelnosti v k. 0. Prievidza — nebytove priestory triedy s prilahlymi
miestnostami na prizemi v rozsahu vymery 210,58 m” a triedy s prilahlymi miestnostami na
1. poschodi vrozsahu vymery 264,59 m’ pavilénu byvalych detskych jasli v objekte
Materskej 8koly na Sportovej ulici IT1. 134/34, nachadzajucej sa na pozemku parcela &. 2553/1

ClL.
Vymedzenie vlastnictva

CLIL
Predmet ndjmu



so sipisnym &islom 30134 a pozemok v aredli materskej $koly, parcela reg. C KN &. 235311,
zastavané plochy a nadvoria v rozsahu vymery 2200 m’.

2. Ugelom n&jmu je vzdelavanie deti so zdravotnym znevyhodnenim.

3. Najom bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Prievidzi ¢. 163/16 zo dna
26.04.2016.

CL. 1L
Doba a skondenie ndjmu

Zmluva o najme sa uzatvéra na dobu neurditd, od 01.07.2016.
Tato zmluva moZe byt zrudend :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypovedou podla zdkona ¢. 116/1990 7b. Vypovedné lehota podFa § 12
sikona &. 116/1990 Zb. je 3 mesiace, pri¢om vypovedna lehota zatina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane
c) odstipenim prenajimatela od zmluvy zdévodu porusenia povinnosti zo strany
najomeu diiom dorucenia pisomného odstipenia.

b=

CL. IV.

Nijomné a suvisiace finan&né vzt'ahy

7mluvné strany sa dohodli na najomnom, ktoré pozostava z:
1. nijomného za nehnutelnosti vo vyske 1,00 €/rok
2. zilohovych platieb za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu, definovanych

v ClL VL tejto zmluvy.

CLV.
Néjomné za nehnutelnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na rotnom n&jomnom vo vyske 1,00 €, ktoré je splatné do 30.09.
prislusného kalendarneho roka, ktoré ngjomca uhradi na udet prenajimatela vo VUB &. uétu
16626382/0200, VS 3151816 alebo v pokladni MsU Prievidza. Termin splatnosti je dodrZany,
ak v hore uvedeny defl pripiSe prislu$na banka platbu v prospech Gctu prenajimatela.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vysku najomného Vv sulade
<o vieobecne z4viznymi nariadeniami mesta Prievidza av stlade s platnymi internymi
predpismi mesta Prievidza, tykajucimi sa spdsobu vypoétu ngjomného. Najomea sa zavizuje
uzavriet dodatok k najomnej zmluve predlozeny prenajimatelom na zmenu vysky nagjomného
v lehote do 15 dni od dorucenia ndvrhu dodatku.

CL VL.
Zalohové platby za energie a sluZby

1. Prenajimatel stanovil predpokladané ndklady na energic a sluzby z podkladov
dodéavatel'skych faktir prenajimatel’a.

2. Mesatné platby za energic a sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu predstavuji
rozpo&itané néklady na vykurovanie, néklady na vodné a stoéné studenej vody, ndklady
odkanalizovania zrazkovej vody a naklady spotreby elektricke] energie. Tieto budu zahrnuté



v Splatkovom kalendari — energie a sluzby, uvedenom v prilohe, ktord tvori sudast’ tejto
najomnej zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze néjomca doruceny Splatkovy kalendar bude akceptovat’ az po
skontrolovani spravnosti rozpotitanych nakladov, o potvrdi svojim podpisom. V pripade, ak
n4jomca do 14 dni od dorudenia spétne nedoruci prenajimatel'ovi potvrdeny Splatkovy
kalendér, bude ho prepajimatel povaZovat' za potvrdeny.

4. Po ukonleni zittovacieho obdobia vypracuje prenajimatel nagjomeovi vylctovanie sluZieb
spojenych s uzivanim predmetu  najmu. Nedoplatky alebo preplatky  vyplyvajice
z vyGétovania platieb su splatné do 14 dni odo dita dorudenia vyictovania.

5. Platby za encrgie a sluZby bude najomca platit’ zalohovo mesaéne vo vyske podla Splatkového
kalendara prevodnym prikazom na Gidet prenajimatela &. 9000097018/5600 VS 31820062204
najneskor do 20. diia prisluiného mesiaca. Platby sa z Gi¢tovného pohl'adu platia v prisluSnom
mesiaci za poskytnuté energie a sluzby v prislusnom mesiaci.

6. V pripade nezaplatenia mesaénych zdlohovych platieb za dodéavku energii a sluZieb
v dohodnutej vyske a v dohodnutom termine, je nagjomca povinmny zaplatit’ prenajimatelovi
firoky z ometkania vo vySke 0,05% z dl7nej sumy za kazdy, aj zataty defi omegtkania platby.

7. Termin splatnosti zmluvnej zélohovej platby za dodavku energii a sluZieb je dodrzany, ak
v hore uvedeny defi (tj. do 20. dia prisluného mesiaca) pripiSe prislusna banka platbu v
prospech uctu prenajimatela.

8. Vyultovanie platieb za energie spracuje prenajimatel podla m? podlahovej plochy —

vykurovanie, zrdzkova voda podl'a redukovanej plochy pre odvadzanie vody kanalizaciou a

priemerného Ghrnu zrazok, podla osobodni - vodné, stotne, elektrina (mimo chladenia

a vykurovania) podfa indtalovaného prikonu. Tepld voda je ohrievana elekirickou energiou

amerana a Ggtovand na zdklade podruznych meradiel. Podruzné meradla musia byt overené

a zaplombované. Kazdé zisten¢ porusenie plomby opraviiuje prenajimatel’a Gétovat’ najomcovi

pokutu vo vyske 700,00 €. Pri vyuctovani nakladov na vykurovanie sa zohPadnia aj prispevky od

stupatiek vykurovania z domovej kotolne v zmysle vyhlasgky &. 630/2005 Z. z.

Cl. VIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

A. Nijomca:

sa zaviizuje vyuzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

je povinny riadne a véas platit ndjomné a zdlohové platby za energie a sluzby.

je povinny uhradzat néklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu ndjmu.

je povinny po cell dobu trvania ngjomného vztahu predmet ngjmu udrziavat’ na vlastné

naklady v dobrom technickom stave a Cistote.

5. zavizuje sa zabezpeovat bezni prevadzkovu udrzbu prenajatého nebytového priestoru na
vlastné néklady.

6. je povinny uhradit naklady za tdrzbu verejnej zelene za prenajaty pozemok alebo prebrat’ zan
starostlivost’.

7. nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypoZicky tretej osobe.

8. sa s prenajimatel'om dohodol na zéklade § 6 ods. 2 zdkona C. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorgich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpe€it’ na predmete ngjmu
vietky tlohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zékona a zarovel sa najomca

zavizuje dodrZiavaf aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim predmetu najmu

vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmi zakona &. 364/2004 7.z. o vodach a o zmene

sakona & 372/1990 Zb. o priestupkoch v sneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona C.

B



10.

11.

12.

13.

14.

15

16.

17.

18.

19,
20.

22372001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov a zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskor3ich predpisov, zakona
& 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskor§ich predpisov, zikona €. 534/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpovedd néjomca prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré prenajimatel’'ovi
dosledkom poruSenia povinnosti nijomcom vznikli, resp. za sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi uloZené.

sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav aprac,
ktoré m4 urobit prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

prebera na seba povinnosti za $kodu na majetku prenajimatela, ktora spdsobi sam alebo
osoby, ktoré budi uzivat prenajaté priestory spolu snim alebo sjeho vedomim, pokial
nepreukéZe, 7e $kodu sam alebo tieto osoby nezavinili, alebo Ze vznik $kody nebolo mozné
predvidaf. Skodu je povinny ndjomca uhradit’ alebo inym sposobom odstranit’ najneskor do
14 dni odo diia jej vzniku.

je opravneny realizovat’ stavebné Upravy v miestnosti kipelne na 1.poschodi pavilonu
byvalych detskych jasli v objekte Materskej skoly na Sportovej ulici IIL. 134/34 v rozsahu
vymeny sanity, obkladov a dlazby na vlastné naklady najomcu, pri¢om najomca si nebude
uplatiiovat’ zapoditanie oproti splatnému alebo budiicemu ndjomnému ani zalohovym platbam
za energie a nebude si Ziadat’ (thradu nakladov pocas ani po skondeni ndjomného vztahu. Po
vykonani stavebnych tprav ndjomca pisomne ozndmi prenajimatelovi rozsah vykonanych
stavebnych tprav aj s finanénym vygctovanim, tj. vy¥ku a druh nakladov vynaloZenych na
zmenu predmetu najmu atechnické zhodnotenie hmotného majetku vykonané tymito
stavebnymi upravami odovzda mestu Prievidza na tcel zaradenia nakladov do jeho majetku
mesta.

nesmie vykonavat' iné stavebné Gipravy okrem uprav podl'a bodu 11. tohto ¢lanku ani iné
podstatné zmeny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na

svoje néklady okrem pripadov uvedenych v nasledujicom bode 13.

hradi a vykonéva alebo zabezpeGuje v pripade potreby pre svoju &innost v prenajatych
nebytovych priestoroch vykonanie prac ako napr. vymalovanie, natery, dezinfekciu,
deratizaciu, drobné opravy zariad'ovacich prvkov ako zamky, vypinace, zasuvky, Ziarovky,
vodovodné batérie, WC a pod.

je povinny po skondeni najmu odovzdat prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory
v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
u¥ivani a tdrrbe a technicko-stavebnom stave objektu s vynimkou podl'a bodu 11. tohto
¢lanku.

je povinny v pripade maliehavej potreby spristupnit  prenajimatelovi  prenajat
nehnutelnost’.

je povinny polas plynutia vypovednej lehoty umoZnit zéujemcovi onajom prehliadku
nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnene;j.
Néajomea nesmic byt prehliadkou zbytocne obtaZovany.

md¥e umiestnit oznadenie prevadzky len so suhlasom prenajimatela, na umiestnenie
reklamnych zariadeni sa vyzaduje postup podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb.

dava prenajimatelovi suhlas, aby vystahoval veci ndjomeu z prenajatych priestorov v pripade,
ak si n&jomea nesplni povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, Co sa tyka najmu a sluZieb s nim
spojenych. Tento postup moZe prenajimatel zvolit’ po tom, ¢o ndjomca ani na pisomnu vyzvu
v lehote 10 dni od upozornenia prenajimatela nesplni svoje povinnosti vyplavajiice z tejto
zmluvy.

sa zaviizuje, ¥e umoZni prenajimatel'ovi vykonat kontrolu spdsobu uZivania predmetu najmu.
nemdze zriadit’ zalo¥né préavo na predmet najmu a ani ho Ziadnym inym sposobom zat'azit’



2L

Dt

je povinny zachovéavaf verejny poriadok, t.j. najmé dodr¥iavat noény pokoj.

B. Prenajimatel”

je povinny odovzdat predmet n&jmu ndj omcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
mé pravo vykonavat Kkontrolu spdsobu uzivania predmetu najmu.

sa zavizuje po¢as doby trvania najomného vztahu zabezpe€it pristup opravnenych osdb do
priestorov, ktoré st predmetom najmu.

neprebera zodpovednost’ za $kodu spdsobenti odcudzenim osobnych veci a cennosti, Skodu na
sdravi a ¥ivote ndjomcu alebo osdb, ktoré buda uFivat predmet ndgjmu spolu s nim alebo
s jeho vedomim.

je povinny zabezpetovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytovych priestorov spojené. AKk si prenajimatel’ neplni povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy
alebo ustanovené zdkonom & 116/1990 Zb., pre ktoré najomca mbze uzivat’ nebytove
priestory obmedzene, ma najomea narok na primerant zPavu z nagjomného.

CL. VIIL
7Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vaZne bez skutkového
alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Sugastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani aprevzati predmetu najmu a Splatkovy
kalendar na energie a sluzby za prislusny rok.

Akékolvek prejavy vole zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou buda vyhotovené
pisomne a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou formou doporucenej
zésielky, ak v tejto zmluve nie je urené inak, na adresu zmluvnej strany uvedent v uvode
tejto zmluvy, alebo na adresu, ktort zmluvna strana oznamila druhej zmluvnej strane.

Ak d6jde k zmene tejto adresy, je povinnd zmluvnd strana, u ktorej k zmene doslo, pisomne
oznamit’ zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy ako k nej doglo, pri¢om na
ozndmeni zmeny adresy musi byt podpis tradne osvedceny, inak plati, Ze zmena nenastala.
Vypoved doruduji strany formou doporudencj zasielky.

. Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorutené aj v pripade neprevzatia zésielky odoslane]

postou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedenti v zahlavi zmluvy, alebo na adresu, ktori zmluvna strana oznamila drubej
zmluvnej strane. Za deit dorucenia sa povazuje 15-ty defi po odoslani pisomnosti zmluvnou
stranou.

V pripade dorucovania pisomnosti ~elektronicky alebo faxom, druhd zmluvna strana
bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukézanou formou ( faxom, elektronicky).

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
neznamend to neplatnost ostatnych ustanoveni smluvy. V takom pripade sa strany zavzuji
také ustanovenie nahradif novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a Géelom v maximalne]
miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnute iné, riadia sa pravne pomery z nej vyplyvajuce
ustanoveniami  Obéianskeho zdkonnika, zikona & 116/1990 Zb. a prisluSnymi pravaymi
predpismi slovenskeého pravneho poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti moZno dorutovat’ osobne proti podpisu, alebo
prostrednictvom podatelne Mestského uradu Prievidza, alebo postou doporucene na
dorutenku. Fikcia dorudenia pisomnosti sa bude spravovaf ustanoveniami obgianskeho
sudneho poriadku § 46 a § 48.



10. Zmluvné strany prehlasuji, ¢ s obsahom zmluvy sthlasia, obsahu porozumeli ana znak
stthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

11. N4jomna zmluva je vyhotoven4 v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Zmluvné strany dostand po dvoch rovnopisoch.

12. Néjomna zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ nadobuda
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Prievidza.
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