PRIEVIDZA

v

Internd smernica
Pravidl4 pre predaj bytov a nebytovych priestorov
v bytovych domoch z majetku mesta Prievidza
opravnenym fyzickym a pravnickym osobam
IS — 69

Vydanie¢.: 1

Vytlagok ¢.:

Strana 1z8

MESTO PRIEVIDZA

NAVRH

INTERNA SMERNICA ¢&. 69

IS — 69

Pravidla pre predaj bytov a nebytovych priestorov vbytovych
domoch z majetku mesta Prievidza opravnenym fyzicky

a pravnickym osobam




PRIEVIDZA Interna smernica Vydanieé.: 1

Pravidl4 pre predaj bytov a nebytovych priestorov
v bytovych domoch z majetku mesta Prievidza | Vytlacok¢.:

opravnenym fyzickym a pravnickym osobam
IS — 69 Strana 2z 8

2.1

2.2.

3.

3.1

Predmet a rozsah pésobnosti

Tieto pravidla upravuju podmienky predaja bytomedytovych priestorov v bytovych
domoch z majetku mesta v sulade s § 9 zakéind38/1991 Zb. o majetku obci
v platnom znenidalej len zakon o majetku obci).

Majetkom mesta sa preély tychto pravidiel rozumeju bytovy dond’dlej len dom)
a ostatné nehnuteosti tak, ako ich uvadza § 2 zakahal82/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni (lmgbytovy priestor, spotona ¢cas’
domu, spoloéné zariadenia domu, ...).

Pojmy a skratky

Pojmy

Neobsahuje

Skratky

SMMP Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o., Rizev
MsU Mestsky urad

MsZ Mestské zastupitstvo

Z.z. Zbierka zakonov

Zb. Zbierka zakonov

MF SR Ministerstvo financii Slovenskej republiky

Predaj bytov a nebytovych priestorov

Oznamenie ponuky mesta

3.1.1Ponuku na odpredaj majetku mesta zveng SMMP ozndmenim jednotlivym

najomcom bytov a nebytovych priestorov.

3.1.20znamenie ponuky mesta obsahuije:

3.2

a) presné vymedzenie majetku (vratane popisu bytuytoebho priestoruyvymery
pozemkov, popisnych a parcelnygkel),

b) uréenie hodnoty majetku (cena ¥ imytu, resp. nebytového priestoru),

C) upozornenie na platnbgakladnych podmienok predaja,

d) dalSie podmienky predaja.

Podmienky nadobudnutia vlastnickeho prava

3.2.1Prevod vlastnickeho prava k bytu je mozny na opFAunosobu, ktorou je ndjomca

bytu, ak nie je najom dohodnuty nacity cas, pokifi ma tato vyrovnané vsetky
financné nalezitosti spojené s uzivanim bytu a ma platd@mnd zmluvu. Prevod
vlastnickeho prava k nebytovému priestoru je modayopravnenu osobu, poRima
tato vyrovnané vsetky fingné nalezitosti spojené s uzivanim nebytového pnest

3.2.2Prevod vlastnictva prava k bytu nie je mozny, gom&ovi bola dana vypovz namu

bytu.
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3.3  Spbsob prevodu vlastnickeho prava

3.3.1 MsZ v zmysle zadkona o majetku obci vopred schvalinam bytov a nebytovych
priestorov, ktoré moézu lfypredané Ziadatem v sulade so zakono#n 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v pten zneni {alej len zékon
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov). Zamnabytovych a nebytovych
priestorov uéenych na odpredaj predklada na schvalenie SMMP.

3.3.2 Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo nebytovghestoru sa uzatvori na zaklade
pisomnej Ziadosti.

3.3.3 Ziados’ o odpredaj majetku adresuje ZiadeS&MMP.

3.3.4 Ziados’ musi obsahova
a) presné ozngenie pozadovaného majetku,

b) ddaje o Ziadat®vi:
- ufyzickych o0séb meno, priezvisko, titul, rodnéslo, trvalé bydlisko,
zamestnavate
- u pravnickych 0séb nézov, pravnu formu, adresuasifO, meno osoby
opravnenej kona za organizaciu, bankové spojenie, vypis z obchlodné
registra.

3.3.5 Vzmysle § 29a zakona o vlastnictve bytov a nebjtbwpriestorov je obec povinna
s ngjomcom uzavriezmluvu o prevode vlastnictve bytuatelieru do dvoch rokov
odo dia, kel ndjomca poziada o prevod vlastnictva bytullpoiwhhto zakona v dome,
v ktorom poZziada o prevod vlastnictva najmenej 5086mcov bytov.

3.3.6 Vzmysle § 16 zakona o vlastnictve bytov a nebytbvgriestorov zmluva o prevode
nebytového priestoru v dome, ktorou bolo poruSer@&/@ prednostného prevodu
nebytového priestoru v dome na ngjomcu nebytovéinestpru, na vlastnika bytu
alebo najomcu bytu, alebo nebol dany predchadzajiicias nadpolovnej v&siny
vlastnikov, je neplatna.

3.3.7 Predaj nebytovych priestorov vdome je realizovaiyasne s pripravou prvéeho
vkladu vlastnickeho prava do katastra. V pripad@raejavenia zaujmu o predaj
nebytového priestoru najomcom nebytového priestarrmine do Siestich mesiacov
od datumu prvého vkladu, ponukne SMMP prevod viasta nebytoveho priestoru
zdujemcom v poradi uvedenom v 8 16 zakona o vigsmibytov a nebytovych
priestorov.

3.4  Prednostné pravo

3.4.1 Vzmysle § 16 zakona o vlastnictve bytov a nebytbvgriestorov vznika najomcovi
bytu a nebytového priestoru prednostné pravo na mdkupenie. Podmienkou pre
uplatnenie prednostného prava je njom dohodnutdaimn neutiti a nie su dané
dovody na skotenie najmu pokh osobitného predpisu.

3.4.2 Prednostné pravo nezaklada pravny narok na kapw dgbo nebytového priestoru,
pokid’ nie je tento zaradeny zo zoznamu majetkienigho na odpreda.

3.5 Najomca bytu a nebytového priestoru

3.5.1 Za najomcu sa precaly tychto pravidiel povazuje fyzicka osoba aleb@vpicka
osoba, ktorej najomny vah k predavanému bytu alebo nebytovému priesteéukin
dinu podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu@aledbytového priestoru.
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3.5.2 Dokladom legalnosti najmu je platne uzavreta najmmluva. Najomca méze ta
- individualne ndjomné pravo
- spolany najom bytu manzelmi
- spolany najom bytu.

Ak sa rozvedeni manzelia nedohodnu o najme byusi ”polény najom bytu suad
a sitasne Wi, ktory z manzelov bude byfalej uziva. Ak zomrie jeden z manzelov,
ktori boli spol@énymi najomcami bytu, stane sa jedinym naomcom pttp
manZzel/manzelka. To plati aj v pripade trvaléhostgnia spolénej domacnosti.
Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagiioen a najomcom alebo
pisomnou vypow#ou. Prenajimate mdZze vypoveda najom bytu len z dévodov
vymedzenych Qbanskym zakonnikom. Najom bytu dohodnuty nétygréas zanikne
uplynutim tohtatasu.

3.5.3 Pre kdpu nebytového priestoru platia ustanovenikt ®ds. 3 zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov. V zmysle tohto ustamia prednostné pravo na kipu
nebytového priestoru méa v poradi:

a) najomca nebytového priestoru
b) vilastnik bytu v dome, kde sa nebytovy priestor ddeh
¢) najomca bytu v dome, kde sa nebytovy priestor rdzdna

3.5.4 Iné pravnické a fyzické osoby k uzavretiu zmluvprevode vlastnictva nebytového
priestoru potrebuju predchadzajuci suhlas sfmistva alebo nadpolaviej va&siny
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestoravégomcov bytov v dome.

3.6  Zaradenie do zoznamu ziadattov

3.6.1 Do zoznamu Ziadafev budu zaradené vSetky uplné Ziadosti dené SMMP.

3.6.2 Neuplné ziadosti vrati SMMP ihdepo obdrzani Ziadaitevi a vyzve ho k doplneniu
chybajucich udajov. Na doplnenie Udajov mu poskyrimeranu lehotu.

3.6.3 Ak nepoda ziadaso odpredaj opravnena osoba, ostava byitafeg v majetku mesta
S pravom najmu v prospech opravnenej osoby.

3.6.4 V pripade, Ze opravnena osoba litapustanovenia § 16 ods. 2 zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, nema prednostné qnda odkUpenie bytu atento
moze by odpredany tretej osobe pri dodrzani ustanovenidené&ho paragrafu
z&kona.

3.7 Ceny

3.7.1 Kupna cena bytu pre opravnenu osobu je stanovemdysle ustanoveni 88 17, 18,
18a, 18b z4kona o vlastnictve bytov a nebytovyasiorov.

3.7.2 Pri predaji bytu anebytového priestoru tretej @sgiatia ustanovenia IS. 65
Pravidiel pre predaj a ndjom majetku mesta.

3.7.3 Ak nemozno ufit obstaravaciu cenu domu, mesto Prievidza v zmysikorma
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov poZistfaSR o jej uéenie.

3.7.4 Cena pozemku je ptid § 18a v spojeni s ust. § 31la zakona o vilastnibttev
a nebytovych priestorov stanovena fo@& 17 ods. 1 vyhl. 465/1991Zb. na sumu
4,98 € za 1M
Cena pozemku pre odpredaj nebytovych priestoroyteMych domoch je stanovena
na sumu 4,98 € za fm
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3.7.5 Cena ateliéru, vratane jeho prisluSenstva a vrapauielu na spoknych ¢astiach
a spol@énych zariadeniach domu, sa vyfta poda 88 17, 18, 18a, 18b zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

3.7.6 Cena nebytového priestoru vratane podielu na gppth castiach a spotmych
zariadeniach domu za 1Zmodlahovej plochy bude stanovena vo vysketenej
znaleckym posudkom, minimalne 200,00 €/m

3.7.7 Priestory vymennikovych stanic, kotolni pre vykwowe viacerych domov
a transformatorové stanice saclgnia z bytového domu ako nebytové priestory so
sikasnym znizenim ceny domu pre vgpbceny bytov a ateliérov v zmysle 8§ 18 ods.
3 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestoro
Vymennikové stanice, kotolne a transformatorovaiséasu nebytoveé priestory.

3.7.8 V pripade, ak kupujaci uhradi kipnu cenu bytu aepaau v plnej vySke do 30 dni od
podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu, méxievidza v zmysle 8 2 ods. 2
pism. e VZN¢. 20/94 o vlastnictve bytov a nebytovych priestomay poskytne tavu
30 % z ceny bytu. Tatol'ava bude poukazana v prospecatiudfondu prevadzky,
adrzby a oprav za dany bytovy dom. Tétastka bude pouzita ako vopred uhradena
suma alebo ako vopred uhradena splatka kupujucipridgtusného fondu prevadzky
adrzby a oprav.

3.7.9 V pripade, ak kupujuci uhradi 20 % (pri kipnej cerasl 33 194 € musi uhradi
minimalne 10 %) kapnej ceny nebytového priestori38adni od podpisania zmluvy
o prevode vlastnictva nebytového priestoru, musinysle § 2 ods. 2 pism. g VZN
¢. 20/94 o vlastnictve bytov a nebytovych priestazeySok kupnej ceny uhratido 5
rokov od podpisania zmluvy o prevode vlastnictvabytmvého priestoru
v pravidelnych mesaych splatkach.

Nezaplaten&iastka bude urena zakladnou urokovou sadzbou ECB platnouiku d
podpisania zmluvy.

3.8  Platobné podmienky

3.8.1 Kupna cena je splatnd do 30 dni odia doodpisu kupnej zmluvy s vynimkou
pripadov, kedy sa vlastnictvo nehriumesti prevadza dobroVnou drazbou, alebo ak
MsZ nerozhodne inak. V pripade nezaplatenia kUmesjy v uvedenom termine
zaplati kupujaci troky z omeSkania vo vysSke 0,02 &tipnej ceny, a to za kazdyide
omesSkania a predavajuci méze od zmluvy odstdpizmysle § 48 Obanskeho
zé&konnika.

3.8.2 V pripade, ak kupujaci zo zavaznych dévodov niggésobily zaplafi kipnu cenu do
30 dni, mdZe ks nim v lehote jej splatnosti dohodnuta ina pramé@rdoba splatnosti
so zriadenim zaloZzného prava na uspokojenie nanakaaplatenie kupnej ceny. V
tomto pripade kupujuci zaplati kipnu cenu zvySef0d % z pévodnej kipnej ceny
za kazdy di od uplynutia poévodného terminu zaplatenia kupmrgjyc do terminu
skutaného zaplatenia kipnej ceny.

3.8.3 Ak povduje kupna zmluva platenie kupnej ceny splatkamiadazje sa na
predavanych nehndieostiach zaloZzné pravo pre uspokojenie naroku méatzmie
kupnej ceny spolu s prislusenstvom (napr. zmluakity, aroky z omeskania).

3.8.4 Splatkovy kalendar bude vypibany metédou anuitného splacania, t.j. splatky
(spravidla mesaé) budu mépaocas celej doby splacania rovnaku vysku.

Pri plateni kupnej ceny splatkami kupujuci zapldilpnu cenu kupovanej
nehnuténosti zvySenu o urok seny poda nasledovnych podmienok.
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3.8.5.

3.9
3.9.1

3.9.2
3.9.3

3.94
3.9.5

3.9.6

3.9.7

Vyska raného uroku (% p. a.) je o 8 percentuélnych boddssiey ako je zakladna
arokova sadzba Europskej centralnej banky platnakuuzavretia kipnej zmluvy
a za obdobie od jej uzavretia do splatenia celpplkj ceny.

Zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej baskyzapoita do splatok na
obdobie od uzavretia kiipnej zmluvy do splatenianejigeny, okrem prvej splatky.

Pri plateni kupnej ceny splatkami, kupujuci zaplatva splatku vo vyske 50 %
z kupnej ceny bez navysSenia o zakladnu urokovusaBzrépskej centralnej banky.

V pripade zaplatenia kupnej ceny pred uplynutimyddbhodnutej v splatkovom
kalendari, zvysi sa kipna cena o zakladnu Urokedzlsu Eurépskej centralnej banky
len do dha Uplného zaplatenia kipnej ceny.

V pripade, ak je dohodnuté splacanie kupeey v splatkach a kupujaci nezaplati
splatku v termine uvedenom v splatkovom kalendaéplati kupujuci daroky
z omeSkania vo vyske 0,05% zo splatky, a to za kaEl omeSkania. Vyttovanie
minimalnej vySky uarokov z omeSkania je stanoven&ésadach hospodarenia
s majetkom mesta Prievidza. Ak kupujuci so zapiatesplatky meska viac ako 30
dni, stava sa splatnou cel& kipna cena.

Podmienky predaja a kipna zmluva

Prava a povinnosti spojené s predajom bytu alelibytoeého priestoru su &as’ou
zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytovphestoru. Spravne poplatky za
konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava llsodmluvy o prevode vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru v katastri nehimasti, znaSa v celom rozsahu
kupujaci. Sumu rovnajucu sa spravnemu poplatku aaakie o povoleni vkladu
vlastnickeho prava pdd zmluvy o prevode vlastnictva bytu, alebo nebytové
priestoru v katastri nehnut@osti kupujuci zaplati v prospech predavajuceha pre
podpisom zmluvy o prevode vlastnictva bytu, alebbytového priestoru.

Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo nebytov@hiestoru nadobudacinnos’
dinom vkladu vlastnickeho prava do katastra nelimatgi na Katastralnom urade v
Trentine, Sprava katastra Prievidza.

Vlastnicke pravo k predavanému bytu alebo nebytavgnestoru, vratane vSetkych
zavazkov, prechadza na kupujucehmm vkladu vlastnickeho prava k bytu alebo
nebytového priestoru do katastra nehibsti.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra ninosti zabezpeije SMMP.

Pokid kupujaci poziada o vypracovanie znaleckého posudiulelom ugenia
technického stavu domu, bytu alebo nebytového tories SMMP je povinna
zabezpéit vypracovanie tohto posudku na naklady kupujuceho.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovorenue hradia vopred mesa
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav o@&lpovcha mesiaca nasledujuceho
po vklade vlastnickeho prava do katastra nelinotti podla § 10 ods. 1 zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Datadkedy z#&nu vlastnici bytov

a nebytovych priestorov hradimes@&né preddavky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, platia za uzivanie bytov a nebytovychgpov ndjomné.

Predavajuci — mesto Prievidza, ako vlastnik bytawelaytovych priestorov, zriadi
zmluvou zalozné pravo na nehrites’, ktora je predmetom kupnej zmluvy ato az
do uplného zaplatenia dohodnutej kipnej ceny zampe¢ zmluvy. Zalozné pravo
vznika vkladom do katastra nehnirtesti.
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3.9.8 V pripade odpredaja bytov alebo nebytovych priestona splatky sa v zmluve

o prevode vlastnictva uplatni predkupné pravo pestm Prievidza, t.j. povinngs
kupujuceho v pripade, ak bude chidigit alebo nebytovy priestor, ktoré je predmetom
zmluvy predd pred splatenim klpnej ceny, je povinny ho pontikmestu na
odkupenie za tych istych podmienok.

3.10 CO kryty
3.10.1 Mesto Prievidza zostava vlastnikom priestorov C@Qvaltd’stva, nachadzajucich sa

v suterénoch obytnych domov:

a) Ulica J. Kr&a ¢.d. Il. 178, vchodt. 26
Ulica B. Bjornsona ¢.d. 1l. 140, vchod. 13,
kde su namontované filéaé a ventilané zariadenia

b) Banicka ulica ¢.d. Il. 171, vchod. 8,

ktory slUzi ako vzorovy spevneny Ukryt pre Skoleoliei a obyvatistva
c) Priestory CO krytov na:

Ulica energetikov ¢.d. IV. 191, vchod. 25
Mala ulica ¢.d. Il. 149, vchod. 6

Ulica B. Bjornsona ¢.d. ll. 143, vchod. 34
Ulica B. Bjornsona ¢.d. Il. 145, vchod. 42
Svatoplukova ulica ¢.d.ll. 88, vchod. 8

Svatoplukova ulica ¢.d. Il. 88, vchod. 10
Krajna ulica ¢.d. Il. 103, vchod. 12
Ulica A. H. Gavlovta ¢.d. ll. 148, vchod. 17,

v ktorych je uskladneny material a pomocky pre anhrobyvatkstva.
Prevod vysSie uvedenych krytov a skladov CO mestaaktnictva opravnenych osoéb
je vyluceny.

V ostatnych bytovych domoch, v ktorych sa nachadpagstory CO, sa tieto prevedu
opravnenym osobam ako nebytové priestory. K COoknyje zriadené pdd § 4
zékona NR SR. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvidtsa v plathom zneni pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu v prospech pred@aiobsahom ktorého je
spristupnenie a vypratanie CO krytu v pripade \sdnéa brannej pohotovosti Statu do
24 hodin.

3.10.2 Odkupenie spolkmych priestorov za delom vystavby, vstavby alebo nadstavby

5.1

bytového domu sa realizuje v zmysle ustanoveni rzako vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a to postupom uvedenym 2188 22 uvedeného zakona.

Zaveretné ustanovenia

Tymito pravidlami sa ruSia pravidla pre predaj lyta nebytovych priestorov
z majetku mesta Prievidza opravnenym fyzickym amickym osobam schvalenéal
11.9.2001 uznesenim Ms$Z134/01 v zneni neskorSich zmien.

Tieto pravidla nadobudajinnogs’ diom schvalenia MsZ.

Odkazy a poznamky

Suvisiace normy a predpisy
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- Zakong¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v plathom zneni
- Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovychegiorov v plathom

zneni

- Zakon¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvidtya v platom zneni

- VyhlaSka MF SRE. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvajyatastov,
Uhradach za zriadenie prava osobného uzivania pagemnahradach za ¢msné
uzivanie pozemkov v zneni neskorSich zmien a dopink

- VZN ¢. 20/94 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

5.2 Interné dokumenty
- IS ¢&. 65 Pravidla pre predaj a najom majetku mestavidiia

6. Rozd&ovnik
- kancelaria primatorky mesta
- kanceléria prednostu MsU

- hlavny kontrol6r mesta

- veduci pravnej kancelarie
- veduci odborov MsU ]
- majetkové oddelenie MsU

- SMMP
7. Prilohy
- neobsahuje.
Vypracoval Posudil Posudil Posudila Schvélilo :
o JUDr.Lubica Jan JUDr. Robert JUD,r. Mestskeé
Meno a priezviskg s . o Katarina :
Luk&tova Dobrovodsky Pietrik -, | zastupitéstvo
Machakova
. pravnik | veduci pravnej] priméatorka uznesenim
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